8.4.1.4. Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами 5 этажей и выше (Ж 3-1)

1. Цели выделения зоны:

1) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий многоквартирной жилой застройки высокой этажности зон комфортного многоэтажного многоквартирного жилья;

2) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

3) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	N п/п
	Наименование вида использования
	Код

	1
	2
	3

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Для размещения многоквартирного жилого дома (многоквартирных жилых домов)
	1.5

	2.
	Для размещения объектов жилищно-эксплуатационных служб
	1.8

	3.
	Для размещения объектов торговли*
	2.19

	4.
	Для размещения объектов общественного питания*
	2.20

	5.
	Для размещения объектов бытового обслуживания*
	2.21

	6.
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	1.7

	7.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений*
	2.12

	8.
	Для размещения объектов социального обеспечения*
	2.7

	9.
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных*
	2.26

	10.
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и других подобных объектов) без трибун для зрителей*
	3.16

	11.
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и других подобных объектов)*
	2.16

	12.
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов*
	2.3

	13.
	Для размещения финансово-кредитных объектов*
	2.4

	14.
	Для размещения объектов страхования*
	2.5

	15.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения*
	2.6

	16.
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций*
	5.11

	17.
	Для размещения садов, скверов, бульваров
	3.6

	18.
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей
	5.19

	Условно разрешенные виды использования
	

	1.
	Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования*
	2.9

	2.
	Для размещения гостиниц*
	2.22

	3.
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и других подобных объектов)*
	2.23

	4.
	Для размещения объектов инфраструктуры городского транспорта
	5.16


* Объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению;

2) предельная высота зданий, строений, сооружений - 75 м;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 3 м, за исключением блокированной застройки;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, - 40%;

5) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования) на территории земельных участков - 1000 кв. м;

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с подпунктом 3.4 пункта 3 раздела 8.2 настоящих Правил застройки;

7) при формировании земельных участков многоквартирных жилых домов части требуемых настоящими Правилами застройки придомовых открытых озелененных территорий (до 30% их площади) могут быть выделены для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) ограниченного пользования;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с подпунктом 3.5 пункта 3 раздела 8.2 настоящих Правил застройки;

9) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с подпунктом 3.6 пункта 3 раздела 8.2 настоящих Правил застройки.

Примечание. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в пунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5 настоящих Правил застройки. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

8.4.1.6. Зона смешанной застройки жилыми домами (Ж 4)

1. Цели выделения зоны:

1) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий жилой застройки смешанной этажности зон комфортного жилья;

2) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

3) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	N п/п
	Наименование вида использования
	Код

	1
	2
	3

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Для размещения многоквартирного жилого дома (многоквартирных жилых домов)
	1.5

	2.
	Для размещения малоэтажного многоквартирного жилого дома (малоэтажных многоквартирных жилых домов)
	1.4

	3.
	Для размещения многоквартирного блокированного жилого дома (многоквартирных блокированных жилых домов)
	1.3

	4.
	Для размещения индивидуального жилого дома (индивидуальных жилых домов) без права содержания скота и птицы
	1.1

	5.
	Для размещения объектов жилищно-эксплуатационных служб
	1.8

	6.
	Для размещения объектов торговли*
	2.19

	7.
	Для размещения объектов общественного питания*
	2.20

	8.
	Для размещения объектов бытового обслуживания*
	2.21

	9.
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	1.7

	10.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений*
	2.12

	11.
	Для размещения объектов социального обеспечения*
	2.7

	12.
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных*
	2.26

	13.
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и других подобных объектов) без трибун для зрителей*
	3.16

	14.
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и других подобных объектов)*
	2.16

	15.
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов*
	2.3

	16.
	Для размещения финансово-кредитных объектов*
	2.4

	17.
	Для размещения объектов страхования*
	2.5

	18.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения*
	2.6

	19.
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций*
	5.11

	20.
	Для размещения садов, скверов, бульваров
	3.6

	21.
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей
	5.19

	Условно разрешенные виды использования
	

	1.
	Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования*
	2.9

	2.
	Для размещения гостиниц*
	2.22

	3.
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и других подобных объектов)*
	2.23

	4.
	Для размещения объектов инфраструктуры городского транспорта
	5.16


* Объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению;

2) предельная высота зданий, строений, сооружений - 75 м;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 3 м, за исключением блокированной застройки;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, - 50%;

5) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования) на территории земельных участков - 1000 кв. м;

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с подпунктом 3.4 пункта 3 раздела 8.2 настоящих Правил застройки;

7) при формировании земельных участков многоквартирных жилых домов части требуемых настоящими Правилами застройки придомовых открытых озелененных территорий (до 30% их площади) могут быть выделены для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) ограниченного пользования;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с подпунктом 3.5 пункта 3 раздела 8.2 настоящих Правил застройки;

9) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с подпунктом 3.6 пункта 3 раздела 8.2 настоящих Правил застройки.

Примечание. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в пунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5 настоящих Правил застройки. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
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