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ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки и межевания территории квартала 08_02_114 по ул. Лазоревой в Красноармейском районе разработан на основании:

 Распоряжения департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда от 31.07.2020 г. № 65-осн «О подготовке проекта планировки и межевания территории»;
Технического задания № 1573 «На подготовку проекта планировки и межевания территории квартала 08_02_114 по ул. Лазоревой в Красноармейском районе», выданного департаментом по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда.

Цели проекта: 

•
обеспечение устойчивого развития территорий;

•
определение характеристик и очередности планируемого развития территории;

•
установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

•
установление зон планируемого размещения объектов регионального значения, объектов местного значения;

Заказчик: ООО «Дельта»

Документация подготовлена: ИП Бельмакова Анна Сергеевна.
Площадь территории в границах проекта планировки (согласно техническому заданию на проектирование) – 1,8 га.

Уточненная площадь территории в границах проекта межевания – 0,6831 га.
Документация по планировке территории соответствует документам территориального планирования, правилам землепользования и застройки, требованиям технических регламентов, нормативам градостроительного проектирования, градостроительным регламентам. Документация подготовлена с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа, программ комплексного развития транспорт-ной инфраструктуры поселения, городского округа, программ комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа.
Главный архитектор проекта                                 А. С. Бельмакова     «____»  _________ 2020г.

1. Положения проекта планировки территории
1.1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)

Проектным решением предлагается комплексное освоение проектируемой территории: 

- развитие инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе объектов улично-дорожной сети;

- развитие общественно-деловой функции (определение мест допустимого размещения объектов капитального строительства).
Территория в границах настоящего проекта планировки и межевания располагается вдоль магистральной улицы – Лазоревая в Красноармейском районе, на участке улиц им. Черепановых и Водников, и включает в себя территорию квартала 08_02_114.
В границах территории проектирования установлены следующие функциональные зоны в соответствии с Генеральным планом Волгограда, утвержденным решением Волгоградской городской Думы от 29.06.2007 № 47/1112 (в ред. от 28 июня 2017 г. №58/1680):

- общественно-деловая зона;

- жилая зона.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, утверждёнными решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018 г., на проектируемой территории установлены зоны:

- Д 3 Общественно-деловая зона;

- Ж 3 Жилая зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов.
1.1.1. Проектом изменяются красные линии территорий общего пользования в границах квартала 08_02_114 (Лист 5 ППМТ.МО «Разбивочный чертёж красных линий. М 1:1000»). Красные линии устанавливаются с учетом нормативной ширины улиц согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89*), с учетом развития улично-дорожной сети в соответствии с Генеральным планом Волгограда, утверждённым решением Волгоградской городской Думы от 29.06.2007 г. № 47/1112.
Площадь квартала 08_02_114 – 0,4439 га.

Площадь территории в границах объектов улично-дорожной сети - 0,2392 га.

Координаты изменяемых красных линий квартала 08_02_114:

	№

точки
	Координаты

	
	x
	y

	1
	-19962.85
	-2524.63

	2
	-20010.14
	-2454.00

	3
	-20052.96
	-2390.06

	4
	-20086.35
	-2340.20

	5
	-20102.98
	-2351.30

	6
	-20069.58
	-2401.18

	7
	-20026.76
	-2465.13

	8
	-19979.47
	-2535.75

	1
	-19962.85
	-2524.63


1.1.2. В границах элементов планировочной структуры назначаются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:
Квартал 08_02_114
- зона планируемого размещения магазинов;

- зона планируемого размещения объектов бытового обслуживания;

- зона планируемого размещения объектов бытового обслуживания; объектов общественного питания.
1.1.3. Расчёт плотности застройки территорий

Расчётные показатели плотности застройки территории в границах элементов планировочной структуры – квартала, приведены согласно требованиям СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город-герой Волгоград от 30.01.2013 г. № 72/2156 (использован показатель, принятый для «Жилой зоны среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов»), и представлены в Таблице 3:
Таблица 3

	Вид территориальной зоны жилой застройки
	Коэффициент 
застройки
	Коэффициент 
плотности застройки
	Плотность населения

(чел./га)

	
	Нормативный*
	Проектный
	Нормативный*
	Проектный
	Нормативная
	Проектная

	Ж 3 Жилая зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов
	0,4 max
	0,28 
	1,2
	0,25 
	-
	-


* - согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

1.2. Положение о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
Проектные показатели застройки квартала 08_02_114
Параметры проектируемых объектов определяются в соответствии с градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки Волгограда для территориальной жилой зоны среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж3):
Магазин (проектируемый; №3 в соответствии с Листом 9 - Предложение по застройке территории).

- Площадь земельного участка (в соответствии с проектом межевания территории (Лист 1 ПМТ.ОЧ Чертеж межевания территории, М 1:1000, поз. 3) – 1200 кв.м.

- Этажность (кол-во этажей) – 1.

- Общая площадь – 430 кв.м;

- Площадь торгового зала – 300 кв.м;
- Площадь застройки (%) – 480 кв.м (40%);
- Площадь озеленения (%) – 256,6 кв.м (21%);
- Площадь твердых покрытий, в т.ч. проезды, тротуары, парковки, погрузочно-разгрузочные площадки (%) – 463,4 кв.м (39%);
- Кол-во машино-мест – 7;
- Кол-во вело-мест – 4;
- Кол-во (площадь) погрузочно-разгрузочных площадок – 1 (60 кв.м).

Объект бытового обслуживания; предприятие общественного питания (на 60 посадочных мест) (проектируемый; №1 в соответствии с Листом 9 - Предложение по застройке территории).
- Площадь земельного участка (в соответствии с проектом межевания территории (Лист 1 ПМТ.ОЧ Чертеж межевания территории, М 1:1000, поз. 5) – 1700 кв.м.;
- Этажность (кол-во этажей) – 1;
- Общая площадь – 370 кв.м;

- Площадь застройки (%) – 432 кв.м (25%);
- Площадь озеленения (%) – 351,8 кв.м (21%);
- Площадь твердых покрытий, в т.ч. проезды, тротуары, парковки, погрузочно-разгрузочные площадки (%) – 916,2 кв.м (54%);
- Кол-во машино-мест – 19;
- Кол-во вело-мест – 4;
- Кол-во (площадь) погрузочно-разгрузочных площадок – 1 (60 кв.м).

Объект бытового обслуживания (проектируемый, №2 в соответствии с Листом 9 - Предложение по застройке территории).

- Площадь земельного участка (в соответствии с проектом межевания территории (Лист 1 ПМТ.ОЧ Чертеж межевания территории, М 1:1000, поз. 4) – 1539 кв.м;
- Этажность (кол-во этажей) – 1;
- Общая площадь – 300 кв.м;

- Площадь застройки (%) – 350 кв.м (23%);
- Площадь озеленения (%) – 240,6 кв.м (16%);
- Площадь твердых покрытий, в т.ч. проезды, тротуары, парковки, погрузочно-разгрузочные площадки (%) – 948,4 кв.м (61%);
- Кол-во машино-мест – 21;
- Кол-во вело-мест – 3;
- Кол-во (площадь) погрузочно-разгрузочных площадок – 1 (60 кв.м).

1.3. Положение о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов
1.3.1. В границах планируемой территорий устанавливается зона размещения объектов местного значения – «Зона планируемого размещения объектов улично-дорожной сети».
Площадь объекта местного значения в границах Зоны планируемого размещения объектов улично-дорожной сети – 0,2392 га.

1.4. Развитие системы транспортного обслуживания территории
1.4.1. Проектные параметры улиц.

Проектные параметры ул. Лазоревая (магистральная улица общегородского значения регулируемого движения):
•
ширина улицы в красных линиях – 83,2 м;

•
ширина проезжей части – 27,2 м;

•
число полос движения – 6;

•
ширина пешеходных тротуаров – 3 м.
Проектные параметры ул. Водников (магистральная улица районного значения):
•
ширина улицы в красных линиях – 30,0 м (на участке за границами ППМТ);

•
ширина проезжей части – 7,0 м;

•
число полос движения – 2;

•
ширина пешеходных тротуаров – 3 м.
Проектные параметры ул. Им. Черепановых (улица местного значения):
•
ширина улицы в красных линиях – 20,0 м (на участке за границами ППМТ);

•
ширина проезжей части – 6,0 м;

•
число полос движения – 2;

•
ширина пешеходных тротуаров – 2,25 м.
Проектные параметры Проезда 1:
•
ширина проезда в красных линиях – 22,0 м;

•
ширина проезжей части – 6 м;

•
число полос движения – 2;

•
ширина пешеходных тротуаров – 2,25 и 3,20 м.

1.4.3. Организация мест для хранения автотранспорта
Вместимость стоянок личного автотранспорта при размещаемых объектах определяется в соответствии с порядком расчёта согласно:

· Правилам землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, утверждёнными решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018 г. (в ред. от 25.09.2019 г.);

· Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа город-герой Волгоград» от 30.01.2013 г. № 72/2156.
Общее количество размещаемых машино-мест – 47, в том числе:

- в границах красных линий квартала 08_02_114 – 47;

- в составе улично-дорожной сети – 0.

Расчет представлен в пункте 4.3.1. Расчёт количества мест для хранения автотранспорта и велосипедов 2.2020-ППТ.МО.ПЗ.
1.5. Положения об очередности планируемого развития территории
Реализация проектных решений предполагается в два этапа:

I этап предусматривает:

· строительство магазина №3 в соответствии с Экспликации зданий и сооружений (Лист 9 ППТ.МО Предложение по застройке территории, М 1:1000) 
II этап:

· строительство объектов №1, №2 в соответствии с Экспликации зданий и сооружений (Лист 9 ППТ.МО Предложение по застройке территории, М 1:1000); 
· строительство объектов улично-дорожной сети (объекты местного значения).
2. Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

	№

п.п.
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное 

состояние
	Расчётный

срок

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	1.1
	Площадь планируемой территории
	га
	0,6831

	1.2 
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры - квартал 08_02_114, всего:
	га
	-
	0,4439

	
	в том числе:
	
	
	

	1.2.1
	Зона планируемого размещения магазинов
	га
	-
	0,1200

	1.2.2
	Зона планируемого размещения объектов бытового обслуживания;
	га
	-
	0,1539

	1.2.3
	Зона планируемого размещения объектов бытового обслуживания; объектов общественного питания
	га
	-
	0,1700

	1.3
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры - улично-дорожная сеть, всего:
	га
	-
	0,2392

	
	в том числе:
	
	
	

	1.3.1
	Зона планируемого размещения объектов улично-дорожной сети
	га
	-
	0,2392

	1.4
	Из общей территории (в границах планируемой территории):
	
	
	

	1.4.1
	объектов федерального значения
	га
	-
	-

	1.4.2
	объектов регионального значения
	га
	-
	-

	1.4.3
	объектов местного значения
	га
	-
	0,2392

	2
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	-
	-

	2.2
	Плотность населения (брутто)
	чел./га
	-
	-

	3
	ОБЪЕКТЫ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ
	
	
	

	3.1
	Жилые дома
	кв. м

площади жилых пом.
	-
	-

	3.2
	Объекты общественного назначения
	кв. м
общей
площади
	-
	-

	3.3
	Коэффициент застройки
	коэфф.
	-
	-

	3.4
	Коэффициент плотности застройки
	коэфф.
	-
	-

	4
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего:
	км
	-
	0,68

	
	из них:
	
	
	

	4.1.1
	магистральные улицы общегородского значения 
	км
	-
	0,257

	4.1.2
	магистральные улицы районного значения
	км
	-
	0,073

	4.1.3
	улицы и дороги местного значения
	км
	-
	0,093

	4.1.4
	проезды
	км
	-
	0,257

	4.2
	Протяжённость линий общественного

транспорта
	км
	-
	0,257

	4.3
	Гаражи и стоянки для индивидуальных легковых автомобилей, всего:
	м/мест
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	4.3.1
	для временного хранения автотранспорта
	м/мест
	-
	47

	4.3.2
	для постоянного хранения автотранспорта
	м/мест
	-
	-

	5
	ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	5.1
	Объём специальных мероприятий по инженерной подготовке территории
	кв. м
	-
	-

	5.1.1
	площадь твёрдых покрытий проезжих частей улиц и проездов
	кв. м
	-
	-

	6
	СУММАРНЫЕ НАГРУЗКИ НА ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	м3/сутки
	-
	5,9

	6.1.1
	в том числе на полив участков
	м3/сутки
	-
	2,2

	6.2
	Водоотведение
	м3/сутки
	-
	3,7

	6.3
	Теплоснабжение, всего,

в т. ч.:
	кВт
	-
	154

	6.3.1
	на отопление
	кВт
	-
	133

	6.3.2
	на горячее водоснабжение
	кВт
	-
	21

	6.4
	Газоснабжение
	Нм3/час
	-
	19

	6.5
	Электроснабжение, всего,

в т. ч.:
	кВт
	-
	225

	6.5.1
	1 категории
	кВт
	-
	5

	6.5.2
	2 категории
	кВт
	-
	215

	6.5.3
	3 категории
	кВт
	-
	5

	6.6
	Телефонизация
	номеров
	-
	-

	6.7
	Радиофикация
	точек
	-
	-


    



