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	ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки территории земельного участка с кадастровым номером 34:34:070103:29, общей площадью 1 468 027 кв.м (146,8 га), расположенного по адресу: Волгоградская область, город Волгоград, ул. Промысловая 23, находящегося в границах квартала 07_11_015 по ул. Промысловой в Кировском районе Волгограда разработан на основании:

· Распоряжения департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда от 10.06.2021 № 70-осн «О подготовке проекта планировки территории»;
· Технического задания № 1592 на подготовку «Проекта планировки территории земельного участка с кадастровым номером 34:34:070103:29, общей площадью 1 468 027 кв.м (146,8 га), расположенного по адресу: Волгоградская область, город Волгоград, ул. Промысловая 23, находящегося в границах квартала 07_11_015 по ул. Промысловой в Кировском районе Волгограда», выданного департаментом по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда.
Цель проекта: 

· подготовка документации, необходимой для создания особой экономической зоны в рассматриваемых границах и обеспечения ее устойчивого развития.
Задачи проекта планировки территории: 

· обеспечение устойчивого развития территорий;

· определение характеристик и очерёдности планируемого развития территории;
· выделение (уточнение границ) элементов планировочной структуры;
· установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

· установление зон планируемого размещения объектов регионального значения, объектов местного значения.
Инициатор подготовки документации по планировке территории: ООО «Промышленные технологии».

Документация подготовлена: ООО «НОКС» (ИНН: 3443080554).
Площадь территории в границах проекта планировки территории (согласно техническому заданию) – 146,8 га. Уточнённая площадь (с учётом частичного включения в границы проекта участков улично-дорожной сети) – 164,9906 га.
Документация по планировке территории подготовлена на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов, нормативов градостроительного проектирования, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Главный архитектор проекта

Рассадников О.С.

« 15 »   октября    2021 г.
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	1. ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
1.1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)

1.1.1. Проектом предусматривается изменение красных линий территорий общего пользования по улицам Промысловая и Улица 1, в границах Квартала 07_11_015, в целях приведения границ квартала в соответствие юридическим границам земельного участка и фактическому использованию территории, а именно – с учётом существующего ограждения производственного комплекса ООО «Промышленные технологии» (ООО «ПРОМТЕХ»).
1.1.2. Предусматривается объединение двух смежных кварталов: 07_11_015 и 07_11_016, расположенных вплотную, по общей границе, при этом проектные границы нового квартала проходят по границе административных районов.
Площадь Квартала 07_11_015 в проектных границах (без учёта границ ППТ) –160,3571 га (каталог координат представлен в п. 1.1.5 настоящих Положений).
1.1.3. В границах Квартала 07_11_015 устанавливаются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства – производственных и коммунальных предприятий с классом опасности, в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград:
Производственные предприятия в составе проектной промышленно-производственной особой экономической зоны (ОЭЗ) (управляющая компания:       ООО «ПРОМТЕХ»):

· Зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности I и II* класса опасности – для размещения предприятия по производству метанола (Производство 1000 тыс. т/год метанола из природного газа с применением технологии одностадийного риформинга), (I класс опасности) и производства уксусной кислоты, связанного с производством метанола (II класс опасности);
_________________________________

* - Сопутствующего предприятия.

· Зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности I класса опасности – для размещения предприятия по производству карбида кальция;
· Зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности I класса опасности – для размещения предприятия по производству биопротеинов из природного газа;
· Зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности I класса опасности – для размещения предприятия по производству химических средств защиты растений (ХСЗР) и производства действующих веществ ХСЗР-2.4 дихлорфеноксиуксусной кислоты, связанного с производством ХСЗР;
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	· Зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности II класса опасности – для размещения предприятия по производству изоцианатов из ароматических углеводородов*;

_________________________________

* - Границы Зоны предусматривают, при формировании земельного участка, внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград в части изменения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов I класса опасности (П 1-1)», «Производственной зоны объектов IV и V класса опасности (П 1-3)» и «Зоны зелёных насаждений специального назначения (С 4)», а именно: уточнения границ территориальных зон: П 1-1 и П 1-3 с отнесением площади земельного участка к одной территориальной зоне – П 1-1, а также исключение наложения границ территориальной зоны С 4 на часть территории квартала 07_11_015 в границах объектов Особой экономической зоны ООО «ПРОМТЕХ»; 
· Зона планируемого размещения производственных предприятий (включая I класс опасности) – для размещения перспективных производств (территория перспективного развития);

· Зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности III класса опасности – для размещения предприятия по производству азота и кислорода (ВРУ);

· Зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности II класса опасности – для размещения предприятия по производству товаров бытовой химии*.
_________________________________

* - Границы Зоны предусматривают, при формировании земельного участка, внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов I класса опасности (П 1-1)» и

«Производственной зоны объектов II и III класса опасности (П 1-2)», с отнесением площади земельного участка к одной территориальной зоне – П 1-2.
Производственные и коммунальные предприятия, с включением объектов коммунальной инфраструктуры, управляющей компании ООО «ПРОМТЕХ»:

· Зона планируемого размещения производственных и складских объектов не выше IV класса опасности, объектов коммунального обслуживания (поз.: 9, 10)*;
_________________________________

* - Границы Зон предусматривают, при формировании земельных участков, внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов IV и V класса опасности (П 1-3)» и «Производственной зоны объектов II и III класса опасности (П 1-2)», с отнесением площади земельных участков к одной территориальной зоне – П 1-3.

· Зона планируемого размещения производственных и складских объектов II и III класса опасности, объектов коммунального обслуживания (поз.11)*;

_________________________________

* - Границы Зоны предусматривают, при формировании земельного участка, внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов II и III класса опасности (П 1-2)» и «Производственной зоны объектов I класса опасности (П 1-1)», с отнесением площади земельного участка к одной территориальной зоне – П 1-2.
· Зона планируемого размещения объектов коммунального обслуживания (поз.12);
_________________________________

* - Границы Зоны предусматривают, при формировании земельного участка, внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов I класса опасности (П 1-1)»  и «Производственной зоны объектов IV и V класса опасности (П 1-3)», с отнесением площади земельного участка к одной территориальной зоне – П 1-2.
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	· Зона планируемого размещения производственных и складских объектов, включая размещение объектов I класса опасности, объектов коммунального обслуживания (поз.: 13, 14, 15);

· Зона планируемого размещения производственных и складских объектов, включая размещение объектов I класса опасности, объектов коммунального обслуживания (поз.16)*;

_________________________________

* - Границы Зоны предусматривают, при формировании земельного участка, внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части изменения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов I класса опасности (П 1-1)» и «Зоны зелёных насаждений специального назначения (С 4)», а именно: исключение наложения границ территориальной зоны С 4 на часть территории квартала 07_11_015 в границах объектов Особой экономической зоны ООО «ПРОМТЕХ».

· Зона планируемого размещения производственных и складских объектов, включая размещение объектов I класса опасности, объектов коммунального обслуживания (поз.17);

· Зона планируемого размещения складских объектов не выше IV класса опасности, объектов коммунального обслуживания (поз.18);

· Зона планируемого размещения объектов капитального строительства железнодорожного транспорта – погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов, иных объектов – I класса опасности (поз.19)*;
_________________________________

* - Границы Зоны предусматривают, при формировании земельного участка, внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов I класса опасности (П 1-1)» и

«Производственной зоны объектов II и III класса опасности (П 1-2)», с отнесением площади земельного участка к одной территориальной зоне – П 1-1.
· Зона планируемого размещения объектов капитального строительства железнодорожного транспорта – погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов, иных объектов – не выше IV класса опасности (поз.19’)*;
_________________________________

* - Границы Зоны предусматривают, при формировании земельного участка, внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон: «Производственной зоны объектов II и III класса опасности (П 1-2)» и «Производственной зоны объектов IV и V класса опасности (П 1-3)», с отнесением площади земельных участков к одной территориальной зоне – П 1-3.
· Зона планируемого размещения объектов коммунального обслуживания – линейных объектов (для размещения проездов, инженерных коммуникаций, строительства и эксплуатации промышленных железнодорожных путей), (поз.30).
Производственные и коммунальные предприятия, не входящие в состав проектной промышленно-производственной особой экономической зоны:

· Зона размещения объектов гражданской обороны – в границах участков, находящихся в федеральной собственности, занимаемых убежищами (поз.: 20-29):
- границы Зон поз.: 20, 21, 23-29 устанавливаются по границам земельных участков, состоящих на государственном кадастровом учёте;

- границы Зоны объекта поз.22 устанавливаются по границам земельного участка с учётом сведения границ с участком предприятия по производству метанола;
Зона размещения производственных предприятий строительной промышленности IV и V класса опасности – для эксплуатации промпредприятия (ООО «Фирма ЖБИ-6»), включая земельные участки линейных объектов под опорами ВЛ-35кВ;
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	· Зона размещения производственных предприятий IV и V класса опасности (поз.: 32, 33), в границах земельных участков промплощадок, находящихся в собственности субъекта РФ (кадастровые №№ 34:34:070103:32, 34:34:070103:33);
· Зона размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности III класса опасности – для эксплуатации промпредприятия (собственность ООО «Строй-Проект», аренда предприятия ООО Волгоградпромпроект) *;
_________________________________

* - Проектное решение предусматривает внесение изменений в ПЗЗ Волгограда в части изменения вида территориальной зоны: с «Производственной зоны объектов IV и V класса опасности (П 1-3)» на «Производственную зону объектов II и III класса опасности (П 1-2)».
· Зона размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности IV и V класса опасности – для эксплуатации (реконструкции) промпредприятия (ООО «ХИМИНВЕСТ»);

· Зона размещения объектов коммунального обслуживания – линейных объектов (для размещения проездов, инженерных коммуникаций, эксплуатации промышленных железнодорожных путей), (поз.36) – объектов местного значения.
1.1.4. Проектные показатели плотности застройки для территориальных зон, в границах размещаемых производственных и коммунальных предприятий, определяются в соответствии с Приложением Б – СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и Таблицей 23 п.5.9 «Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город-герой Волгоград» от 30.01.2013 г. № 72/2156.

Нормируемые коэффициенты застройки и плотности застройки приводятся для территории промышленного квартала 07_11_015 в границах красных линий* – представлены в табличном виде:

Виды территориальных зон
Коэффициент застройки
Коэффициент плотности застройки
Норматив-ный
Проектный

Норматив-ный
Проектный

Квартал  07_11_015
(площадь 160,3571 га**)
Производственная
- зона объектов I класса опасности (П 1-1);

- зона объектов II и III класса опасности (П 1-2);

- зона объектов IV и V класса опасности (П 1-3).
зона промышленных объектов
(поз.: 1-8, 30)

0,8
0,8 max
2,4

2,4 max
зона коммунально-складских

объектов (поз.: 9-28)
0,6
0,6 max
1,8
1,8 max
* - «Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей в себя один или несколько объектов», «Границами кварталов являются красные линии» (п.: 1, 3 Примечаний Таблицы Б.1 Приложения Б, СП 42.13330.2016);
** - площадь квартала в границах красных линий, без учёта границ ППТ.
В Проекте приводятся предельно допустимые показатели плотности застройки исходя из необходимости учёта особенностей технологических процессов на производствах. Указанные коэффициенты подлежат уточнению на стадии разработки проектной документации.
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	1.1.5. Координаты поворотных точек границ устанавливаемых красных линий: 

Квартал 07_11_015:
Номер

точки

Координаты

y
x
1
-15516.15
-4456.03
2

-15502.52
-4431.32
3

-15499.97
-4426.62
4

-15486.97
-4403.37
5

-15474.11
-4388.42
6

-15474.56
-4380.07
7

-15402.66
-4249.30
8

-15399.25
-4251.39
9

-15332.32
-4128.60
10
-15333.42
-4124.53
11

-15355.29
-4090.57
12

-15364.61
-4044.78
13

-15366.32
-4038.78
14

-15451.78
-3967.32
15

-15484.08
-3941.29
16

-15505.16
-3923.93
17

-15633.01
-3819.77
18

-15640.00
-3814.16
19

-15664.07
-3794.57
20

-15696.27
-3768.44
21

-15842.23
-3634.09
22

-15938.63
-3540.17
23

-16034.03
-3453.19
24

-16174.37
-3293.47
25

-16380.59
-3150.31
26

-16447.66
-3115.29
27

-16444.32
-3099.32
28

-16474.31
-3086.90
29

-16492.05
-3084.47
30

-16664.56
-3007.42
31

-16780.87
-2981.36
32

-17035.15
-2901.14
33

-17055.47
-2896.92
34

-17267.58
-2827.32
35

-17531.47
-2742.27
36

-17532.41
-2741.97
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	Номер

точки

Координаты

y
x
37
-17562.49
-2819.87
38
-17587.50
-2887.00
39
-17637.28
-3015.35
40
-17762.96
-2967.94
41
-17815.58
-3111.53
42
-17825.94
-3105.98
43
-17860.41
-3169.37
44
-17840.72
-3180.15
45
-17756.90
-3226.05
46
-17750.85
-3243.36
47

-17649.73
-3298.59
48

-17637.94
-3293.64
49

-17624.10
-3301.02
50

-17623.57
-3299.80
51

-17604.95
-3309.70
52

-17603.94
-3323.48
53

-17379.43
-3447.41
54

-17355.09
-3403.15
55

-17327.12
-3418.21
56

-17328.90
-3421.46
57

-17320.83
-3425.88
58

-17343.99
-3467.88
59

-17227.46
-3532.49
60

-17188.19
-3530.90
61

-17182.32
-3537.23
62

-17115.80
-3544.29
63

-17088.38
-3553.02
64

-17003.51
-3524.08
65

-16989.48
-3527.10
66

-16975.35
-3535.20
67

-16973.67
-3532.58
68

-16960.46
-3539.09
69

-16940.39
-3570.18
70

-16944.83
-3585.09
71

-16987.81
-3661.52
72

-16702.05
-3819.22
73

-16493.26
-3934.37
74

-16441.59
-3962.01
75
-16419.68
-3974.03
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	Номер

точки

Координаты

y
x
76
-16421.77
-3977.43
77
-16403.81
-3982.73
78
-16375.97
-3998.77
79
-16158.91
-4118.13
80
-15824.86
-4300.99
81
-15807.56
-4312.38
82
-15803.31
-4307.36
83
-15764.93
-4335.64
84
-15698.91
-4371.66
85
-15694.10
-4367.71
86

-15682.61
-4379.04
87

-15657.79
-4392.47
88

-15530.88
-4461.29
1

-15516.15
-4456.03
1.1.6. В составе территорий общего пользования определяются границы элементов планировочной структуры:

· Улично-дорожная сеть:
- Зона размещения объектов улично-дорожной сети (объектов местного значения), предназначенная для размещения автомобильных дорог, пешеходных тротуаров, придорожных стоянок автотранспорта, а также линейных объектов инженерной инфраструктуры;
· Зона объектов железнодорожного транспорта:

- Зона размещения железнодорожных путей (в границах части существующего земельного участка, занимаемого промышленными железнодорожными путями ООО «ПРОМТЕХ»).
Площадь территорий в проектных границах элементов планировочной структуры:
· Квартал 07_11_015 – 160,3571 га;

- в т. ч. площадь в границах проектной промышленно-производственной особой экономической зоны – 146,2234 га;
Территории общего пользования – 4,6335, в т.ч.:
· Улично-дорожная сеть – 4,2898 га;
· Зона объектов железнодорожного транспорта (железнодорожных путей) –
0,3437 га.
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	1.2. Положение о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
1.2.1. В границах Проекта планировки территории не предусмотрено размещение объектов жилищного строительства, объектов общественно-делового назначения.
1.2.2.  Перечень объектов капитального строительства в составе планируемых к размещению промышленных производств, коммунальных предприятий и объектов коммунального обслуживания, их параметры, определяются в соответствии с технологическими решениями на следующих стадиях проектирования. Настоящим проектом определены предельные нормативные параметры объектов капитального строительства, в составе размещаемых предприятий, в установленных границах «Зон планируемого размещения объектов капитального строительства» в соответствии с градостроительными регламентами Правил землепользования и застройки г.о. город-герой Волгоград:
Поз.1 (согласно листу 1 – Чертеж планировки территории):

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)». 

Производственные предприятия нефтехимической промышленности:

- Производство 1000 тыс. т/год метанола из природного газа с применением технологии одностадийного риформинга (I класс опасности);
- Производство уксусной кислоты, связанное с производством метанола (II класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельных участках – I;
· минимальная доля озеленения земельных участков – 15% площади земельного участка – 41 242 кв. м (суммарная площадь);
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельных участках – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах – 89 маш/мест;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельных участков, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 219 952 кв. м (суммарная площадь).
Поз.2:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)». 

Производственное предприятие нефтехимической промышленности – Производство карбида кальция (I класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – I;
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	· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 9 974 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах – 37 маш/мест;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 53 193 кв.м.
Поз.3:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)».

Производственное предприятие нефтехимической промышленности – Производство биопротеинов из природного газа (I класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – I;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 15 015 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах – 10 маш/мест;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 80 078 кв.м.
Поз.4:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)». 

Производственные предприятия нефтехимической промышленности:

- Производство химических средств защиты растений (ХСЗР), (I класс опасности);

- Производство действующих веществ ХСЗР-2.4 дихлорфеноксиуксусной кислоты, связанное с производством ХСЗР (I класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельных участках – I;

· минимальная доля озеленения земельных участков – 15% площади земельного участка – 10 361 кв. м (суммарная площадь);
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельных участках – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах – 36 маш/мест (суммарное количество);

· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельных участков, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 55 256 кв. м (суммарная площадь).
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	Поз.5:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)»*.

Производственное предприятие нефтехимической промышленности – Производство изоцианатов из ароматических углеводородов (II класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – I;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 24 069 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах – 99 маш/мест;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 128 368 кв. м.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
Поз.6:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)».

Производственное предприятие (включая I класс опасности), (территория перспективного развития):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельных участках – I;

· минимальная доля озеленения земельных участков – 15% площади земельного участка – 10 622 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 56 650 кв. м.
Поз.7:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)».

Производственное предприятие нефтехимической промышленности – ВРУ (производство азота и кислорода), (III класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
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	· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – I;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 5 723 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах – 11 маш/мест;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 30 522 кв. м.
Поз.8:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов II и III класса опасности (П1-2)»*.

Производственное предприятие нефтехимической промышленности – Производство товаров бытовой химии (II класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – II;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 4 300 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах – 16 маш/мест;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 22 932 кв. м.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
Поз.9:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов IV и V класса опасности (П1-3)»*.

Производственные и складские объекты не выше IV класса опасности, объекты коммунального обслуживания:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – IV;
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	· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 4 050 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 21 603 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования "Предоставление коммунальных услуг" – не подлежит установлению.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
Поз.10:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов IV и V класса опасности (П1-3)»*.

Производственные и складские объекты не выше IV класса опасности, объекты коммунального обслуживания:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – IV;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 743 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 3 962 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования "Предоставление коммунальных услуг" – не подлежит установлению.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
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	Поз.11:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов II и III класса опасности (П1-2)»*.

Производственные и складские объекты II и III класса опасности, объекты коммунального обслуживания:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – II;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 4 230 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 22 560 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования "Предоставление коммунальных услуг" – не подлежит установлению.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
Поз.12:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)»*.

Объекты коммунального обслуживания:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – I;

· минимальная доля озеленения земельного участка – не подлежит установлению;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельных участках с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не регламентируется, с видом разрешённого использования «Энергетика», «Связь» –
20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;

· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – не регламентируется;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
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	Поз.13-17:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)»*.

Производственные и складские объекты, включая объекты I класса опасности, объекты коммунального обслуживания:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – I;

· минимальная доля озеленения земельных участков – 15% площади земельного участка (поз.13 – 3 970 кв. м, поз.14 – 1 611 кв. м, поз.15 – 1 123 кв. м, поз.16 – 3 050 кв. м, поз.17 – 2 388 кв. м). Для земельных участков с видом разрешён-ного использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;

· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельных участках – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% (поз.13 – 21 171 кв. м, поз.14 – 8 594 кв. м, поз.15 – 5 991 кв. м, поз.16 – 16 270 кв. м, поз.17 – 12 734 кв. м). Для земельных участков с видом разрешённого использования «Предоставление коммунальных услуг» – не подлежит установлению.

_________________________________

* - формирование земельного участка в границах Зоны поз.16 требует внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
Поз.18:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов IV и V класса опасности (П1-3)».

Производственные и складские объекты не выше IV класса опасности, объекты коммунального обслуживания:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – IV;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 883 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 4 709 кв. м. Для земельных участков с видом разрешённого использования "Предоставление коммунальных услуг" – не подлежит установлению.
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	Поз.19:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов I класса опасности (П1-1)»*.

Объекты капитального строительства железнодорожного транспорта – погрузочно-разгрузочные площадки, прирельсовые склады, иные объекты – I класс опасности:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – I;

· минимальная доля озеленения земельного участка – не подлежит установлению;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 29 403 кв. м.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
Поз.19’:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов IV и V класса опасности (П1-3)»*.

Объекты капитального строительства железнодорожного транспорта – погрузочно-разгрузочные площадки, прирельсовые склады, иные объекты – не выше IV класса опасности:
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – IV;

· минимальная доля озеленения земельного участка – не подлежит установлению;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 46 031 кв. м.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части уточнения границ территориальных зон.
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	Поз. 20-29:

Объекты гражданской обороны – убежища. На земельные участки под объектами гражданской обороны градостроительные регламенты не распространяются. Границы зон размещения объектов гражданской обороны  назначаются по границам существующих земельных участков.

Согласно пп.4, п.4, статьи 16 Правил землепользования и застройки г.о. город-герой Волгоград, объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их размещения требуются отдельные земельные участки, относятся к разрешенным видам использования для всех территориальных зон.

Поз.30 (для размещения линейных объектов в составе ОЭЗ):

Объекты коммунального обслуживания – размещение проездов, инженерных коммуникаций и сооружений, промышленных железнодорожных путей:
· минимальная доля озеленения для земельных участков с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;

· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельных участках – не регламентируется.
Поз.31:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов IV и V класса опасности (П1-3)».

Производственное предприятие строительной промышленности (ООО «Фирма ЖБИ-6»), (IV-V класс опасности): 
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – IV;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 9 490 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 50 615 кв. м.
Поз.32, 33:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов IV и V класса опасности (П1-3)».

Производственные предприятия IV-V класса опасности – объекты регионального значения: 
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – IV;
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	· минимальная доля озеленения земельных участков – 15% площади земельного участка (поз.32 – 90 кв. м, поз.33 – 91 кв. м). Для земельных участков с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;

· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельных участках – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% (поз.32 – 477 кв. м, поз.33 – 486 кв. м). Для земельных участков с видом разрешённого использования «Предоставление коммунальных услуг» – не подлежит установлению.

Поз.34:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов II и III класса опасности (П1-3)»*.

Производственное предприятие нефтехимической промышленности (ООО «Строй Проект»), (III класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – III;

· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 7 375 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 39 331 кв. м.
_________________________________

* - с учётом внесения изменений в ПЗЗ Волгограда в части изменения вида территориальной зоны - на «Производственную зону объектов II и III класса опасности (П 1-2)».
Поз.35:

Территориальная зона: «Производственная зона объектов IV и V класса опасности (П1-3)».

Производственное предприятие нефтехимической промышленности (ООО «ХИМИНВЕСТ»), (IV-V класс опасности):
· предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
· максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке – IV;
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	· минимальная доля озеленения земельного участка – 15% площади земельного участка – 1 685 кв. м;
· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельном участке – 20-35 мест на 100 работающих в двух смежных сменах;
· минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном участке – 1;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80% – 8 985 кв. м.
Поз.36 (для эксплуатации линейных объектов – объектов местного значения):
Объекты коммунального обслуживания – для эксплуатации инженерных коммуникаций, промышленных железнодорожных путей:
· минимальная доля озеленения для земельных участков с видом разрешённого использования «Коммунальное обслуживание» – не подлежит установлению;

· минимальное количество мест размещения автотранспорта на земельных участках – не регламентируется.
1.3. Положение о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов
1.3.1. В границах планируемой территории имеются объекты федерального значения – земельные участки под существующими объектами гражданской обороны – убежищами (поз.: 20-29).

1.3.2. В Проекте определены зоны планируемого размещения объектов регионального значения – в границах существующих земельных участков с правом собственности Волгоградской области:

- поз.32 – промплощадка, площадь зоны 0,0596 кв. м (в границах земельного участка с кадастровым номером 34:34:070103:32);
- поз.33 – промплощадка, площадь зоны 0,0608 кв. м (в границах земельного участка с кадастровым номером 34:34:070103:33).

Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов на указанных земельных участках, приведены на стр. 19 настоящих Положений.
1.3.3. Границы проектирования частично охватывают участки прилегающих улиц: ул. Промысловая и Улица 1 – на участках изменения красных линий территорий общего пользования в границах квартала 07_11_015.

В границах участков улиц устанавливается Зона размещения объектов улично-дорожной сети – объектов местного значения (при этом железнодорожные пути в полосе отвода, частично расположенной в границах Проекта, являются собственностью ООО «ПРОМТЕХ» (подводящие ветки).

Площадь зон объектов улично-дорожной сети – 4,2898 га.

1.3.4. В границах квартала 07_11_015 устанавливаются границы объекта местного значения – коммунального обслуживания – для эксплуатации линейных объектов. Площадь зоны объекта – 0,2653 га.
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	1.4. Развитие системы транспортного обслуживания территории
1.4.1. Параметры элементов улично-дорожной сети установлены в соответствии с Картой улично-дорожной сети, разработанной в составе Генерального плана г.о. город-герой Волгоград.

В границы Проекта включены участки улиц Промысловая и Улица 1.
1.4.2. Проектные параметры улиц:
Ул. Промысловая (существующая):
· категория улицы – Улицы и дороги в производственных зонах;
· ширина улицы в красных линиях: 61,7 - 69,5 м;

· ширина проезжей части: 7,0 м; 2 х 7,0 м; 11,5 м;
· число полос движения: 2 х 3,5 м; 4 х 3,5 м; 3 х 3,5 м (с возможностью отведения одной полосы под организацию парковки);
· ширина пешеходных тротуаров – не менее 2,0 м.
Улица 1 (существующая, реконструируемая):
· категория улицы – Улицы и дороги в производственных зонах;
· ширина улицы в красных линиях: 14,6 - 14,8 м;

· ширина проезжей части – 7,0 м;
· число полос движения – 2 х 3,5 м;
· ширина пешеходных тротуаров: 2,0 м; 2,5 м.
1.5. Положения об очерёдности планируемого развития территории

Реализация проектных решений предполагается в три этапа:

I этап предусматривает размещение (техническое перевооружение) следующих производственных предприятий:

· Производство 1000 тыс. т/год метанола из природного газа с применением технологии одностадийного риформинга (I класс опасности), поз.1;
· Производство уксусной кислоты, связанное с производством метанола (II класс опасности), поз.1;
· Производство карбида кальция (I класс опасности), поз.2;
· Производство химических средств защиты растений (I класс опасности), поз.4;
· Производство действующих веществ ХСЗР-2.4 дихлорфеноксиуксусной кислоты, связанное с производством ХСЗР (I класс опасности), поз.4;
· Производство азота и кислорода (ВРУ), (I класс опасности), поз.7,
а также:

- строительство и реконструкцию объектов улично-дорожной сети и линейных объектов в составе промышленно-производственной особой экономической зоны: железнодорожных путей*, проездов, инженерных коммуникаций.

_________________________________

* - промышленных ж/д путей к производству Метанола (поз.1).
II этап – предусматривается размещение объектов:
· Производство биопротеинов (I класс опасности), поз.3;
· Производство изоцианатов (II класс опасности), поз.5;
· Производство товаров бытовой химии (III класс опасности), поз.8;
· Объектов капитального строительства железнодорожного транспорта в составе участков поз.: 19, 19’.
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	III этап – предусматривается размещение:
· Промышленного предприятия (промышленных предприятий) с уровнем опасности, включая I класс – в составе территории перспективного развития, поз.6;
· Производственных, складских объектов, объектов коммунального обслуживания, в составе участков Управляющей компании ООО «ПРОМТЕХ», поз.: 9-18.
1.6. Координаты границ проекта планировки территории
Номер

точки

Координаты

y
x
1
-15517.09
-4487.41
2

-15467.59
-4397.68
3

-15397.93
-4271.40
4

-15398.07
-4269.33
5

-15389.76
-4254.50
6

-15385.22
-4256.99
7

-15322.37
-4141.69
8

-15333.42
-4124.53
9

-15355.29
-4090.57
10
-15364.61
-4044.78
11

-15366.32
-4038.78
12

-15451.78
-3967.32
13

-15484.08
-3941.29
14

-15505.16
-3923.93
15

-15633.01
-3819.77
16

-15640.00
-3814.16
17

-15664.07
-3794.57
18

-15696.27
-3768.44
19
-15842.23
-3634.09
20
-15938.63
-3540.17
21
-16034.03
-3453.19
22
-16174.37
-3293.47
23

-16380.59
-3150.31
24

-16447.66
-3115.29
25

-16444.32
-3099.32
26

-16474.31
-3086.90
27

-16492.05
-3084.47
28

-16664.56
-3007.42
29

-16780.87
-2981.36
30

-17035.15
-2901.14


	
	
	
	
	
	
	1592.2021-ППТ.ОЧ.П
	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	23

	Изм
	К. уч
	Лист
	№док
	Подл.
	Дата
	
	


	Номер

точки

Координаты

y
x
31

-17055.47

-2896.92

32

-17267.58

-2827.32

33

-17531.47

-2742.27

34

-17532.41

-2741.97

35

-17562.49

-2819.87

36

-17587.50

-2887.00

37

-17637.28

-3015.35

38

-17762.96

-2967.94

39
-17815.58
-3111.53
40
-17825.94
-3105.98
41
-17860.41
-3169.37
42
-17840.72
-3180.15
43
-17756.90
-3226.05
44
-17750.85
-3243.36
45
-17649.73
-3298.59
46
-17637.94
-3293.64
47
-17624.10
-3301.02
48
-17623.57
-3299.80
49

-17604.95
-3309.70
50

-17603.94
-3323.48
51

-17413.59
-3428.55
52

-17421.23
-3442.71
53

-17388.25
-3460.84
54

-17388.42
-3466.22
55

-17236.50
-3548.79
56

-17227.46
-3532.49
57
-17188.19
-3530.90
58
-17182.32
-3537.23
59
-17115.80
-3544.29
60
-17088.38
-3553.02
61

-17003.51
-3524.08
62

-16989.48
-3527.10
63

-16975.35
-3535.20
64

-16973.67
-3532.58
65

-16960.46
-3539.09
66

-16940.39
-3570.18
67

-16944.83
-3585.09
68

-16987.81
-3661.52
69

-17000.63
-3684.31


	
	
	
	
	
	
	1592.2021-ППТ.ОЧ.П
	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	24

	Изм
	К. уч
	Лист
	№док
	Подл.
	Дата
	
	


	Номер

точки

Координаты

y
x
70
-16962.18
-3705.34
71
-16866.79
-3758.16
72
-16729.53
-3839.42
73
-16526.80
-3950.57
74
-16390.30
-4026.18
75
-16381.79
-4010.77
76
-16262.40
-4076.58
1
-15517.09
-4487.41
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	2. Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
Таблица 2.1
№

п.п.

Наименование показателя

Единица измерения

Современное 

состояние

Расчётный

срок

1

ТЕРРИТОРИЯ

1.1

Площадь планируемой территории

га

164,9906
1.2 

Площадь территории в границах элементов планировочной структуры, всего:
га

159,1037
160,3571
в том числе:

1.2.1

зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности

I класса опасности*
га

-
51,06
1.2.2
зона планируемого размещения производственных предприятий,

включая I класс опасности* (на территориях перспективного развития)
га
-
7,0813
1.2.3

зона планируемого размещения объектов капитального строительства железнодорожного транспорта I класса опасности*

га

-

3,6754

1.2.4

зона планируемого размещения производственных и складских объектов I класса опасности; Объектов коммунального обслуживания*

га

-

18,0756

1.2.5
зона планируемого размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности

II и III класса опасности*

га

-
22,7278
1.2.6

зона планируемого размещения производственных и складских объектов II и III класса опасности, объектов коммунального обслуживания*

га

-

2,8201

1.2.7

зона размещения производственных предприятий нефтехимической промышленности IV и V класса опасности
га

1,0743
1,0769
1.2.8
зона размещения производственных предприятий IV и V класса опасности, включая предприятия строительной промышленности
га
11,3252
11,3545
1.2.9
зона планируемого размещения объектов капитального строительства железнодорожного транспорта не выше IV класса опасности*
га

-

5,7539
1.2.10
зона планируемого размещения производственных и складских объектов не выше IV класса опасности, объектов коммунального обслуживания*
га

-

3,7842
 * - в составе проектной промышленно-производственной особой экономической зоны.
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	1.2.11
зона размещения объектов гражданской обороны
га
1,4334
1,437
1.2.12
зона планируемого размещения объектов коммунального обслуживания – линейных объектов
га
-
31,5104

(31,2451)*
1.2.13
иные

га

145,2708
-

1.3
Территории общего пользования,

всего:  
га

5,8869
4,6335
из них:

1.3.1
Улично-дорожная сеть

га

5,5432
4,2898
1.3.2
Железнодорожные пути (в границах полосы отвода)
га
0,3437
0,3437

1.4
Зоны, с особыми условиями использования территории,

из них:
1.4.1
Водоохранная зона р.Волга
га

13,4668
13,4668
1.4.2
Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

га

52,0812
52,0812
1.4.3
Охранная зона объектов электросетевого хозяйства

га
0,3811
0,3811
1.5
Зоны охраны объектов культурного наследия,

из них:
1.5.1
Защитная зона объекта культурного наследия

га
0,4304
-
1.5.2
Охранная зона объекта культурного наследия

га

-

-*

1.6
Из общей территории:

1.6.1

Земли федеральной собственности

га

147,6053

1,437

1.6.2

Земли субъектов РФ

га

0,1204

0,1204

1.6.3

Земли муниципальной собственности

га

4,9539
4,8988

1.6.4

Земли частной собственности

га

12,311

158,5344

2

НАСЕЛЕНИЕ

2.1

Численность населения

тыс. чел.

-
-
2.2

Плотность населения (брутто)

чел./га

-
-
* - в случае разработки проекта зоны охраны объекта культурного наследия (территория ОКН расположена за границами ППТ).
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	3

ОБЪЕКТЫ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

3.1

Жилые дома
кв. м

площади жилых по-мещений

-
-
3.2
Объекты общественного назначения
кв. м
общей
площади

-
-
3.3
Коэффициент застройки

коэфф.

-
0,8*
3.4
Коэффициент плотности застройки

коэфф.

-
2,4*
4
ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
4.1

Протяженность улично-дорожной сети, всего:

км

2,22
13,62
из них:

4.1.1

магистральные улицы общегородского значения 
км

-
-
4.1.2

магистральные улицы районного значения

км

-

-
4.1.3

улицы и дороги в производственных зонах
км

2,22
2,22
4.1.4

внутриквартальные проезды

км

-
11,4
4.2

Протяжённость линий общественного

транспорта

км

-

-
4.3

Гаражи и стоянки для индивидуальных легковых автомобилей, всего:

маш/мест

-
113
(298)**
из них:

4.3.1

для временного хранения автотранспорта

маш/мест

-
113

(298)**
4.3.2

для постоянного хранения автотранспорта

маш/мест

-
-
* - максимальный (предельный) показатель;
** - минимальное расчётное количество мест временного хранения автотранспорта, размещаемое в границах земельных участков производственных и коммунальных предприятий.
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	7

СУММАРНЫЕ НАГРУЗКИ НА ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ
7.1

Водоснабжение

м3/сутки

-

*
7.2

Водоотведение

м3/сутки

-

7.3

Теплоснабжение, всего,

в т. ч.:

МВт

-

7.3.1

на отопление

МВт

-

7.3.2

на вентиляцию

МВт

-

7.3.3

на горячее водоснабжение

МВт

-

7.4

Газоснабжение

Нм3/час

-

7.5

Электроснабжение, всего,

в т. ч.:

кВт

-

7.5.1

1 категории

кВт

-

7.5.2

2 категории

кВт

-

7.5.3

3 категории

кВт

-

7.6

Телефонизация

номеров

-

7.7

Радиофикация

точек

-

* - суммарные нагрузки на инженерные сети для обслуживания размещаемых промышленных предприятий в составе настоящей документации по планировке территории - не определяются, будут определены на стадии разработки проектов промышленных предприятий, с учётом особенностей технологического процесса на соответствующих предприятиях.
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