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Пояснительная записка

1. Общие положения проекта планировки
1.1. Основания для разработки проекта

Распоряжение департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда от 16.10.2015 г. №879-осн "О подготовке документации по планировке территории".

Техническое задание №1108 на подготовку проекта планировки и межевания территории, ограниченной ул.Родниковой, ул.им. гвардии капитана Курсекова, ул.им. гвардии майора Тюленева, ул.им.Солнечникова, ул. Карагандинской в Советском районе Волгограда. 
Распоряжение Департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда от 25.09.2019 г. №61-осн "О подготовке документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории".
Техническое задание № 1490 от 22.10.2019 г. на подготовку документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории, ограниченной ул. Родниковой, ул. им. гвардии капитана Курсекова, ул. им.гвардии майора Тюленева, ул. им. Солнечникова, ул. Карагандинской в Советском районе Волгограда.
1.2. Сведения об объекте проектирования

 Проектируемая территория находится в Советском районе Волгограда. В границах территории проектирования установлена функциональная зона (в соответствии с генеральным планом Волгограда, утвержденным городской Думой 29.06.2007 № 47/1112 (в ред. от 19 июня 2013 г. № 78/2377)):
- жилая зона.
В соответствии с правилами землепользования и застройки Волгограда на проектируемой территории находятся зоны:
- Ж 4 Зона смешанной застройки жилыми домами;

- Д 3 Зона застройки объектами общественно - делового назначения;
- Р 1 Зона парков, скверов, садов, бульваров, набережных, пляжей;
- Ж4 жилая зона смешанной застройки

- Охранная зона ЛЭП.

2. Положение о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

2.1. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

В проекте предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения – магистральные улицы общегородского

значения с регулируемым движением:  ул. им. гвардии майора Степанищева (продолжение ул. Родниковой (ширина проезжей части – 15 м, ширина тротуара - 3 м), ул. им. гвардии сержанта Шумского (ширина проезжей части – 15 м, ширина тротуара - 3 м), магистральная улица районного значения – ул. им. Солнечникова (ширина проезжей части – 10,5 м, ширина тротуара - 3 м), улицы местного значения: ул. им. Грибанова (ширина проезжей части – 14 м, ширина тротуара - 3 м), ул. им. гвардии майора Тюленева (ширина проезжей части – 10,5 м, ширина тротуара - 3 м), ул. им. гвардии капитана Курсекова (ширина проезжей части – 7 м, ширина тротуара – 1,5 м).
Основные цели проекта планировки:

-
обеспечение устойчивого развития территории;

-
выделение (изменение) элементов планировочной структуры (кварталов);

-
установление параметров планируемого развития элементов планировочной 

структуры;

-
установление границ зон планируемого размещения объектов с выделением территорий объектов федерального, регионального и местного значения;

-
установление границ застроенных и незастроенных земельных участков;

-
установление границ зон действия публичных сервитутов. 
Цели проекта (в части проекта планировки территории):

- Внесение изменений в проект планировки и межевания территории, ограниченной ул. Родниковой, ул. им. гвардии капитана Курсекова, ул. им. гвардии майора Тюленева, ул. им. Солнечникова, ул. Карагандинской в Советском районе, утвержденный постановлением администрации Волгограда от 26.04.2016 №581 «Об утверждении проекта планировки и межевания территории» (рег. №1108)

- Обеспечение устойчивого развития территорий.

- Определение характеристик и очередности планируемого развития территории.

- Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

- Установление зон планируемого размещения объектов регионального значения, объектов местного значения.

Проектным решением предлагается комплексное освоение проектируемой территории: 

- развитие инженерной и транспортной инфраструктуры;

- развитие жилой и общественной функции (определение мест допустимого размещения объектов капитального строительства);

- выделение земельных участков территории общего пользования.

Проектом предлагается корректировка красных линий кварталов, с учетом развития улично-дорожной сети, ранее сформированных и предоставленных земельных участков (см. лист 7 «Разбивочный чертеж красных линий М 1:2000»). 

Охранную зону существующей ЛЭП 220 кВ предлагается выделить на территорию общего пользования.

Корректируются границы существующих кварталов № 06_05_042, № 06_05_043, № 06_05_044, № 06_05_044, № 06_07_116, № 06_08_094 формируются кварталы №1, №2.

Квартал № 1 (Площадь 3,4 га)

Квартал № 2 (Площадь 3,8 га)

Квартал № 06_05_042 (Площадь 12,4 га)

Квартал № 06_05_043 (Площадь 10,4 га)

Квартал № 06_07_116 (Площадь 1,8 га)
Квартал № 06_05_044 (Площадь 6,6 га)

Квартал № 06_05_041 (Площадь 5,1 га)
Квартал № 06_08_094 (Площадь 9,4 га)

Квартал № 06_08_094 (Площадь 9,392 га)
Проект разработан на топографической съемке в масштабе 1:500, подготовленной ООО «ЮгГеоСтройизыскания» № 633-13 от 11.04.2013, №564-13 от 29.03.2013
Проект разработан на топографической съемке в масштабе 1:500, подготовленной ООО «ЮгГеоСтройизыскания» рег. №2499-19 от 23.12.2019
Проектом планировки предлагается размещение малоэтажной многоквартирной жилой застройки (до 3-х этажей), многоэтажной многоквартирной жилой застройки (переменной этажности от 9 до 18 этажей), многофункционального комплекса, трансформаторных подстанций и др. объектов инженерной инфраструктуры, общеобразовательной школы на 1000 мест и два детских дошкольных образовательных учреждений на 250 мест (проектируемое) на 260 мест (существующее). 
Объекты предлагается разместить в границах формируемых кварталах красных линий:
Квартал № 1 - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (до 3-х этажей) – жилая площадь - 22 417,00 кв.м.
Квартал № 2 - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (до 3-х этажей) – жилая площадь - 22 417,00 кв.м.
Квартал № 06_05_042 - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (до 3-х этажей) – жилая площадь – 71 848,36 кв.м.
Квартал № 06_05_043 - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (до 3-х этажей) – жилая площадь – 34 387,00 кв.м., детское дошкольное учреждение – общая площадь – 5 500,00 кв.м. (250 мест), общеобразовательная школа – общая площадь – 18 243,20 кв.м. (1000 мест).
Квартал № 06_07_116 - многофункциональный комплекс – общая площадь – 12 000,00 кв.м., очистные сооружения 
Квартал № 06_05_044 - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (до 3-х этажей) – жилая площадь – 39 500,00 кв.м.
Квартал № 06_05_041 - существующая жилая застройка (5 этажей) – жилая площадь – 37 929,06 кв.м.
Квартал № 06_08_094 – существующая жилая застройка (10 этажей) – жилая площадь – 23 972,94 кв.м., проектируемая многоквартирная жилая застройка (переменной этажности от 9 до 18 этажей) – жилая площадь – 95 392,80 кв.м., детское дошкольное учреждение – общая площадь – 5 592,00 кв.м. (260 мест).
Общая площадь квартир существующих домов – 29929,34 кв.м.

Общая расчетная площадь квартир проектируемых домов (№6,7,11,12,13 в соответ-ствии с Лист 7 «Фрагмент схемы предложения по застройке территории, М 1:1000») – 43368,78 кв.м.

Общая расчетная площадь квартир ранее запроектированных домов (№2-5 в соот-ветствии с Лист 7 «Фрагмент схемы предложения территории, М 1:1000») – 21891,58 кв.м.

ИТОГО: 95 189,7 кв.м.
Общее расчетное количество жителей существующей застройки (кв. 06_08_094) – 998 чел.

Общее расчетное количество жителей проектируемых домов – 1445 чел.

Общее расчетное количество жителей ранее запроектированных домов – 730 чел.

ИТОГО -  3 173 чел. 

Проектом планировки предлагается размещение жилой застройки переменной этажности с объектами общественного обслуживания:

- многоквартирные жилые дома 11 этажей (в т.ч. подземные, технические) – 4 шт.;

- многоквартирные жилые дома со встроенными нежилыми помещениями 21-24 этажа – 3 шт.;

- объект капитального строительства – назначение: магазин, предприятие обще-ственного питания (общая площадь – 1000,0 кв.м, этажность – 2 этажа, площадь магазина непродовольственных товаров эпизодического спроса – 500 кв.м., площадь кафе – 500 кв.м, количество посадочных мест - 50);

- объекты спорта* (спортивная площадка - большое тренировочное поле – площадь покрытия 6400 кв.м, крытое спортивное сооружение - малое тренировочное поле – общая площадь 1125 кв.м, учебно-бытовой корпус – общая площадь 600 кв.м);

- 2Б КТПн, ТП.

*реализация проектного решения возможна при условии получения разрешения на условно разрешенный вид использования «5.1 Спорт» для земельного участка с кадастровым №34:34:060035:3485.
Также, реализация проектного решения возможна при выполнении следующих условий:

- разработка проекта сокращения нормативного размера санитарно-защитной зоны от проектируемой спортивной площадки до существующего земельного участка дошкольного образовательного учреждения, до проектируемых жилых домов (п. 2.6 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, п. 7.5 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений");

- разработка проекта сокращения нормативного размера санитарных разрывов от проектируемых автостоянок до проектируемой спортивной площадки, до существующего земельного участка дошкольного образовательного учреждения (п. 2.6 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

- осуществления мероприятий, предусмотренных в рамках вышеуказанных обоснований сокращения санитарных разрывов и санитарно-защитных зон. 

см. Лист 4.2 Фрагмент схемы границ зон с особыми условиями использования территории и границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного, техногенного характера и воздействия их последствий, М 1:1000 (проектное предложение).
Квартал № 06_08_096 - существующая жилая застройка (3 этажа) – жилая площадь – 36 520,90 кв.м.

В зоне размещения садов, скверов, бульваров ранее запроектированные здания и сооружения (на территории общего пользования - см. лист 9 «Схема благоустройства и озеленения территории, М 1:2 000».):
- Общественное здание 1 эт. (парковое), общая площадь – 400 м2

- Общественное здание 1 эт. (парковое), общая площадь – 1 000 м2

- Общественное здание 1 эт. (парковое), общая площадь – 305 м2

- Общественное здание 1 эт. (парковое), общая площадь – 200 м2
Для существующих домов в квартале 06_05_041 проектом предлагается разместить подземную парковку на 94 маш/места (см. лист 3 «Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта, М 1:2000».)

Общее расчетное количество жителей с учетом существующей застройки – 12 799 чел.
12 792 чел.
Общее расчетное количество жителей проектируемых домов – 9 518 чел. 9 513 чел.
Общая расчетная площадь квартир проектируемых домов до 3х этажей – 190 142,36 кв.м.
Общая расчетная площадь квартир проектируемых домов переменной этажности от 9 до 18 этажей от 10 до 24 этажей – 95 392,8 кв.м. 95 189,7 кв.м
Итого общая расчетная площадь квартир проектируемых домов – 285 535,16 кв.м. 

285 332,06 кв.м
В проекте предусмотрено комплексное благоустройство и озеленение проектируемой территории с учетом сложившихся пешеходных направлений и перспективным развитием транспортной инфраструктуры.
Требуется внесение изменений в Правила землепользования и застройки Волгограда в части смены территориальных зон с Р 1 «Зона парков, скверов, садов, бульваров, набережных, пляжей» (Земельные участки № 33, 1/27, 1/28, номера участков приняты в соответствии с листом 1 «Чертеж межевания территории, М 1:2000») , Д 3 «Зона застройки объектами общественно-делового назначения» (Земельные участки № 1/29, 7/1, 8/1, номера участков приняты в соответствии с листом 1 «Чертеж межевания территории, М 1:2000») на зону Ж 4 «Зона смешанной застройки жилыми домами» в границах, установленных проектом планировки. 

2.2. Положения об очередности планируемого развития территории 

Реализация проектных решений предполагается в два этапа (в границах внесения изменений – кв. 06_08_094):

I этап

- строительство объекта капитального строительства – назначение: магазин, предприятие общественного питания; общая площадь – 1000,0 кв.м, этажность – 2 этажа, площадь магазина непродовольственных товаров эпизодического спроса – 500 кв.м., площадь кафе – 500 кв.м, количество посадочных мест - 50 (поз. №17 в соответствии с лист 7 «Фрагмент схемы предложения по застройке территории, М 1:1000»)

- строительство ранее запроектированных многоквартирных жилых домов с количеством этажей 11 (в т.ч. подземные, технические), общая площадь квартир – 21891,58 кв.м. (поз. №2-5 в соответствии с лист 7 «Фрагмент схемы предложения по застройке территории, М 1:1000»)

- 2Б КТПн, площадь застройки – 40 кв.м.
II этап

- строительство многоквартирных жилых домов с количеством этажей 11 (в т.ч. подземный, технический), общая площадь квартир – 13581,78 кв.м. (поз. №6, 7 в соответствии с лист 7 «Фрагмент схемы предложения по застройке территории, М 1:1000»);

- строительство многоквартирных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями с количеством этажей 21-24, общая площадь квартир – 29787 кв.м (поз. №11-13 в соответствии с лист 7 «Фрагмент схемы предложения по застройке территории, М 1:1000»);

- строительство объектов спорта* (общая площадь учебно-бытового корпуса – 600 кв.м, общая площадь крытого спортивного сооружения – 1125 кв.м, площадь покрытия большого тренировочного поля – 6400 кв.м. (поз. №8-10 в соответствии с лист 7 «Фрагмент схемы предложения по застройке территории, М 1:1000»);

- трансформаторная подстанция (поз. №23 в соответствии с лист 7 «Фрагмент схемы предложения по застройке территории, М 1:1000»), площадь застройки – 30 кв.м.
- строительство проезжей части, тротуаров, озеленения и элементов улично-дорожной сети (дублирующий проезд, парковки по Улице 1, ул. им. гвардии майора Степанищева).

2.3. Характеристика планируемого развития территории

1.1. Корректируются красные линии, обозначающие границы территорий общего пользования. Формируются новые кварталы: Квартал №1, Квартал №2.
1.2. Определяются территории общего пользования: улицы, участки зеленых насаждений. 

1.3. Плотность и параметры застройки территории:

-  Площадь территории в границах проектирования – 101,2 га

-  Площадь кварталов в границах проектирования – 58,3 га 58,292 га
-  Плотность населения – 220 чел/га 
-  Количество человек – 12 799 чел 12 792 чел
-  максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%
-  Коэффициент застройки – 0,5
-  Коэффициент плотности застройки – -
В границах внесения изменений – кв. 06_08_094:

Определяются территории общего пользования: улицы, участки зеленых насаждений. 

Плотность и параметры застройки территории:

-  Площадь территории в границах проектирования – 9,392 га;

-  Площадь Квартала 06_08_094 – 9,392 га; 

-  Плотность населения – 338 чел/га;

-  Количество человек (квартал 06_08_094) – 3 173 чел.; 

-  Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%;
-  Коэффициент застройки – 0,5;

-  Коэффициент плотности застройки – 1,4.

2.4 Характеристика развития системы транспортного обслуживания

Уличная сеть и транспортное обслуживание проектируемой территории выполнены в увязке с Генеральным планом Волгограда. 

По планируемой территории проходят:

- магистральные улицы общегородского значения с регулируемым движением: ул. им. гвардии майора Степанищева (продолжение ул. Родниковой (ширина проезжей части – 15 м, ширина тротуара - 3 м), ул. им. гвардии сержанта Шумского (ширина проезжей части – 15 м, ширина тротуара - 3 м); 

- магистральная улица районного значения – ул. им. Солнечникова (ширина проезжей части – 10,5 м, ширина тротуара - 3 м); 
- улицы местного значения: ул. им. Грибанова (ширина проезжей части – 14 м, ширина тротуара - 3 м), ул. им. гвардии майора Тюленева (ширина проезжей части – 10,5 м, ширина тротуара - 3 м), ул. им. гвардии капитана Курсекова (ширина проезжей части – 7 м, ширина тротуара – 1,5 м).
2.5 Основные технико-экономические показатели по планировке 
территории
                                                                                                                             Таблица № 1

	№

п.п.
	Наименование  показателей
	Ед. изм.
	Современное 

состояние


	Расчетный

срок

	     1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории всего
	га


	101,2
	101,2

	
	Территория в границах красных линий
	
	60,4
	58,3
58,292

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон 
	га
	10,4
	50,7
49,4163

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	-\-
	-
	8,1
6,8163

	
	4-5 этажная застройка
	-\-
	5,1
	5,1

	
	малоэтажная застройка до 3х этажей
	-\-
	5,3
	32,1

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-\-
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-\-
	-
	-

	
	- объектов общественного обслуживания населения 
	га
	1,3
	7,3
9,8757

	
	из них:
	
	
	

	
	- объектов дошкольного образования
	га
	2,4882
	2,4882

	
	- объектов торговли, объектов общественного питания
	-\-
	0,1112
	0,1112

	
	- объекты спорта
	-\-
	-
	1,1763

	
	- иные
	-\-
	6,1
	6,1

	
	- рекреационных зон
	-\-
	-
	-

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур 
	га
	-
	0,3


	
	- производственных зон
	-\-
	-
	-

	
	- иных зон
	-\-
	48,7
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	
	-
	-

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования 
	
	
	

	
	- всего
	-\-
	40,8
	42,8

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-\-
	31,3
	20,5

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-\-
	7,5
	16,7

	
	- прочие территории общего пользования
	-\-
	2,0
	5,6

	1.4
	Коэффициент застройки
	-
	0,08
	0,5

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	-
	0,3
	-

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	-\-
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	-\-
	-
	-

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	2 902
	12 799 

12 792

	2.2
	Плотность населения
	чел. /га
	48
	220 

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	кв. м общей площади квартир
	98 432,9
	383 958,06

	
	
	
	383 764,96

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	от 3 

до 10 этажей
	от 3 

до 18 этажей
до 23 этажей

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв. м общей площади квартир
	98 432,9
	98 432,9

	3.4
	Убыль жилищного фонда – всего
	-\-
	-
	-

	
	- по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	-\-
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	
	

	
	- всего
	-\-
	-
	285 535,16
285 332,06

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- малоэтажное
	-\-
	-
	190 142,36

	
	из них:
	
	
	

	
	- малоэтажные, многоквартирные жилые дома
	кв.м.
	-
	190 142,36

	
	
	
	
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-\-
	-
	-

	
	- 4-5 -этажное
	-\-
	-
	-

	
	- многоэтажное
	-\-
	-
	95 392,8
95 189,7

	4
	Объекты общественного обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	
	
	

	
	всего/1000 чел.
	мест
	детский сад на

260 мест
два детских сада на 510 мест 
	два детских сада на

510 мест

	4.2
	Общеобразовательные школы
	
	
	

	
	всего/1000 чел.
	-\-
	-
	школа на

1000 мест

	
	Специализированная детско-юношеская спортивная школа 
	
	
	

	
	всего/20 чел
	-\-
	-
	на 20 мест

	4.3
	Поликлиники – всего/1000 чел.
	посещений в смену объектов
	-
	283 пос./смену

	4.4
	Аптеки
	
	-
	1

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	-
	43 кв.м.

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	
	
	

	
	Магазин, всего

в том числе:

- продоволств.

- непродовольст.
	кв.м
	-
	896
1 396
384

	4.7
	Физкультурно-спортивные сооружения всего/1000 чел.
	кв.м
	-
	896

	4.8
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	мест
	-
	64

	4.9
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	опер. место
	-
	6

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	
	
	

	
	всего
	км
	3,06
	6,65

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	-\-
	0,92
	2,29

	
	из них:
	
	
	

	
	скоростного движения
	-\-
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-\-
	0,92
	2,29

	
	- магистральные улицы
	-\-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	-\-
	0,92
	2,29

	
	непрерывного движения
	-\-
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-\-
	0,92
	2,29

	
	районного значения
	-\-
	1,10
	1,10

	
	местного значения
	
	1,04
	3,26

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	0,41
	0,41

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- автобус
	
	0,92
	2,29

	
	- маршрутное такси
	
	0,92
	3,69

	
	- трамвай
	-\-
	-
	-

	
	- троллейбус
	-\-
	-
	-

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	маш.-мест
	-
	-

	
	- временного хранения
	-\-
	-
	4 040
 маш/мест
4 087
 маш/мест

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление
	
	
	346,09

	
	всего
	м3/час
	-
	

	6.2
	Водоотведение
	м3/час
	-
	346,09

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	9950

	6.4
	Расход газа
	Нм3/час
	-
	113

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	МВт
	-
	18,52

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	т.
	-
	-

	
	в том числе утилизируемых
	-\-
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	-

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы 
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% от ПДК
	-
	-

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	-
	-

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	на следующих стадиях проектирования

	8.1
	всего
	млн. руб.
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство
	-\-
	-
	-

	
	- социальная инфраструктура
	-\-
	-
	-

	
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	-\-
	-
	-

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	-\-
	-
	-

	
	- прочие
	-\-
	-
	-


Основные технико-экономические показатели по планировке территории в границах внесения изменений – кв. 06_08_094
	№

п.п.
	Наименование  показателей
	Ед. изм.
	Современное 

состояние


	Расчетный

срок

	     1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории всего
	га
	9,392
	9,392

	
	Территория в границах красных линий
	
	9,392
	9,392

	
	в том числе территории:

	
	- жилых зон 
	га
	8,1
	6,8163

	
	из них:

	
	многоэтажная застройка
	га
	8,1
	6,8163

	
	4-5 этажная застройка
	-\-
	-
	-

	
	малоэтажная застройка до 3х этажей
	-\-
	-
	-

	
	- объектов общественного обслуживания населения 
	га
	-
	2,5757

	
	из них:

	
	объектов дошкольного 

образования
	га
	1,2882
	1,2882

	
	объектов торговли, 

объектов общественного питания
	га
	0,1112
	0,1112

	
	- объектов спорта
	га
	-
	1,1763

	
	- рекреационных зон
	-\-
	-
	-

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур 
	-\-
	-
	-



	
	- производственных зон
	-\-
	-
	-

	
	- иных зон
	-\-
	-
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	
	-
	-

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования 
	
	
	

	
	- всего
	-\-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-\-
	-
	-

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-\-
	-
	-

	
	- прочие территории общего пользования
	-\-
	-
	-

	1.4
	Коэффициент застройки

в границах участков
	-
	0,5
	0,5

	1.5
	Коэффициент плотности застройки

в границах участков
	-
	0,38
	1,4

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	-\-
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	-\-
	-
	-

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	998
	3 174

	2.2
	Плотность населения
	чел. /га
	106
	338

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	кв. м общей площади квартир
	29929,34
	95189,7

	3.2
	Средняя этажность застройки
	количество

этажей
	10
	10-24

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв. м общей площади квартир
	29929,34
	29929,34

	3.4
	Убыль жилищного фонда – всего
	-\-
	-
	-

	
	- по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	-\-
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	
	

	
	- всего
	-\-
	-
	65260,36

(в т.ч. ранее

запроектир. 21891,58)

	
	В том числе:
	
	
	

	
	- малоэтажное
	-\-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	- малоэтажные, многоквартирные жилые дома
	кв.м
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-\-
	-
	-

	
	- 4-5 –этажное
	-\-
	-
	-

	
	- многоэтажное
	-\-
	-
	65260,36

(в т.ч. ранее

запроектир. 21891,58)

	4
	Объекты общественного обслуживания населения
	В границах внесения изменений в утвержденный ППМТ

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	
	
	

	
	всего/1000 чел.
	мест
	510 мест
	510 мест

	4.2
	Предприятия розничной торговли, Предприятия общественного питания


	кв.м
	-
	1000

	4.3
	Здания и спортивные сооружения, предназначенные для занятий обучающихся физической культурой и спортом
	кв.м
	-
	1725

	
	всего/20 чел.
	мест
	-
	20 мест

	5
	Транспортная инфраструктура
	В границах внесения изменений в утвержденный ППМТ

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	
	
	

	
	всего
	км
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	-\-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	скоростного движения
	-\-
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-\-
	-
	-

	
	- магистральные улицы
	-\-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	-\-
	-
	-

	
	непрерывного движения
	-\-
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-\-
	-
	-

	
	районного значения
	-\-
	-
	-

	
	местного значения
	-\-
	-
	-

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- автобус
	-\-
	-
	-

	
	- маршрутное такси
	-\-
	-
	-

	
	- трамвай
	-\-
	-
	-

	
	- троллейбус
	-\-
	-
	-

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, всего:
	маш/мест
	-
	959

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	-\-
	-
	-

	
	- временного хранения
	маш/мест
	-
	959

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	Рассчитаны в составе утверждённого ППМТ (рег. №1108)

	6.1
	Водопотребление
	м3/час
	-
	346,09

	6.2
	Водоотведение
	м3/час
	-
	346,09

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	9950

	6.4
	Расход газа
	Нм3/час
	-
	113

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	МВт
	-
	18,52

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	т.
	-
	-

	
	в том числе утилизируемых
	-\-
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	-

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% от ПДК
	-
	-

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	-
	-

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	на следующих стадиях проектирования

	8.1
	всего
	млн. руб.
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство
	-\-
	-
	-

	
	- социальная инфраструктура
	-\-
	-
	-

	
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	-\-
	-
	-

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	-\-
	-
	-

	
	- прочие
	-\-
	-
	-


Реализация проектного решения возможна при выполнении следующих условий:

- получения разрешения на условно разрешенный вид использования «5.1 Спорт» для земельного участка с кадастровым №34:34:060035:3485;

- разработка проекта сокращения нормативного размера санитарно-защитной зоны от проектируемой спортивной площадки до существующего земельного участка дошкольного образовательного учреждения, до проектируемых жилых домов (п. 2.6 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, п. 7.5 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений");

- разработка проекта сокращения нормативного размера санитарных разрывов от проектируемых автостоянок до проектируемой спортивной площадки, до существующего земельного участка дошкольного образовательного учреждения (п. 2.6 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)
- осуществления мероприятий, предусмотренных в рамках вышеуказанных обоснований сокращения санитарных разрывов и санитарно-защитных зон. 
см. Лист 4.2 Фрагмент схемы границ зон с особыми условиями использования территории и границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного, техногенного характера и воздействия их последствий, М 1:1000 (проектное предложение).
    



