
Положения ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Документации по внесению изменений в проект планировки и межевания  территории, ограниченной ул. им. Тимирязева, ул. Казахской, ул. им. Ивановского, включая квартал 06_09_067, квартал 06_09_064 в Советском районе
Раздел 1. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства  регионального и местного значения

1.1. В границах планируемой территории предусматривается размещение следующих объектов капитального строительства регионального или местного значения:

Учреждения образования (местного значения):
В квартале 06_09_003  06_09_064– дошкольное образовательное учреждение (поз.93) на 135  190 мест, 

площадь земельного участка – 0,7408  0,8046га;
площадь застройки – 1241,05 кв.м.;

общая площадь здания – 3919,5 кв.м.; 
коэффициент застройки – 0,154;

коэффициент плотности застройки – 0,487.
В квартале 06_09_064 – общеобразовательная школа (поз.94) вместимостью 695  1200 учащихся, 

площадь земельного участка – 2,78 2,7801 га.
площадь застройки – 6274,6 кв.м;

общая площадь здания – 17533,4 кв.м.;

коэффициент застройки – 0,226;

коэффициент плотности застройки – 0,631.
Учреждения здравоохранения (регионального значения):

В квартале 06_09_064 – взрослая  поликлиника на 300 посещений в смену совмещенная с детской поликлиникой на 170 посещений в смену (поз.92) -   

площадь земельного участка 0,8916 0,5729 га;
площадь застройки – 1565,0 кв.м;

общая площадь здания  – 6260,0 кв.м.;

коэффициент застройки – 0,273;

коэффициент плотности застройки – 1,09.
1.2. Определяются границы элементов планировочной структуры: территории общего пользования, улично-дорожной сети:

- улично-дорожная сеть (местного значения) – 28,9743 га
(Магистральная улица общегородского значения – ул. Казахская;

магистральная улица районного значения планируемая – ул. им. Ивановского;

магистральная улица районного значения – улица № 2 и ул. им. Тимирязева

улицы местного значения - улица № 6; ул. Научная; ул. им. Моисеева;  ул. им. Малиновского; ул. им. Помнющего; ул. им. Пономарева; ул. им. Ерина, ул. им. Бабича)

- улично-дорожная сеть (регионального значения) – 2,7525 га

(магистральная дорога скоростного движения планируемая – III-я Продольная магистраль).

Раздел 2. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства 

Жилая застройка:

В квартале 06_09_003 и 06_09_064  –  многоэтажные  многоквартирные жилые дома (поз.  96, 97), площадь земельных участков составляет 1,2152 га, этажностью 5 – 9  23 этажа, общая площадь  141872 26000,0 кв.м 
В квартале 06_09_053 – малоэтажные многоквартирные жилые дома до 4 этажей, площадь земельного участка – 1,1682 га, этажность 3 – 4 этажа, площадь жилых помещений 6166 кв.м;

В квартале 06_09_056 – индивидуальный жилой дом поз. 98 с общей площадью 200 кв.м.;

В квартале 06_09_055 – индивидуальный жилой дом поз. 99 с общей площадью 200 кв.м.;

В квартале 06_09_052 – индивидуальные жилые дома поз. 102, 103  с общей площадью 400 кв.м.;

В квартале 06_09_051 – индивидуальный жилой дом поз. 100 и 101 с общей площадью 400 кв.м..
Учреждения социального и культурно-бытового обслуживания населения:

Объект торговли, площадь земельного участка – 1,2091 га; 
        Квартал 06_09_067  предлагается к размещению:

 - физкультурно-оздоровительный комплекс поз.108:
площадь земельного участка – 1,2091га;
площадь застройки – 1398,0 кв.м.;
общая площадь здания – 1258,0 кв.м;

коэффициент застройки – 0,116
коэффициент плотности застройки – 0,104.
- торговый комплекс поз.105:

площадь земельного участка – 1,7231 га; 

площадь застройки – 2038,0 кв.м.;
общая площадь здания - 3668 кв.м;

коэффициент застройки –0,118
коэффициент плотности застройки – 0,213.
Объекты транспортного значения:

В квартале 06_09_067 размещается:

 - паркинг на 1200 машино/мест поз. 106:

площадь земельного участка – 1,3116 га;
общая площадь здания - 12676,5 кв.м.; 
площадь застройки – 2817,0 кв.м.;
коэффициент застройки –

коэффициент плотности застройки - 
- станция технического обслуживания автомобилей на 4 машино/мест поз.109:

площадь земельного участка 0,3551 га. 
общая площадь здания - 615,0 кв.м.;

 площадь застройки – 615,3 кв.м.;
коэффициент застройки –0,173
коэффициент плотности застройки – 0,173
 В квартале 06_09_064 – многоуровневая полуподземная стоянка на 380 м/мест поз.110:

 площадь земельного участка 3189,0 кв.м;
общая площадь здания - 5362,0 кв.м.;

 площадь застройки – 1986,0 кв.м.;
коэффициент застройки –0,623;
коэффициент плотности застройки – 1,68.
В квартале 06_09_003 – подземная парковка на 40 м/мест поз.97/1:

земельный участок жилого дома поз. 97.

Объекты культового значения:

В квартале 06_09_067 размещается церковь поз.107:

площадь земельного участка – 1,0854 га. 
площадь застройки – 1085,4 кв.м;
        общая площадь здания – 650 кв.м.
коэффициент застройки – 0,100
коэффициент плотности застройки – 0,060.
Раздел 3. Характеристики планируемой территории и параметры застройки

Предусматривается функциональное зонирование и планировочная организация территории на основании положений Генерального плана Волгограда с учетом их реализации до 2025года.
3.1. В границах квартала 06_09_003 определяются функциональные  зоны планируемого размещения объектов капитального строительства :

· - общественно-деловая зона специализированных объектов научного и учебного назначения – 6,4401 га;

· зона существующей многоэтажной жилой застройки (высотная) – 5,5162 га;

· зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки (высотная застройка) – 1,2152 га;

· зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования – 0,7407 га;

· зона индивидуального жилищного строительства – 0,8680 га

- зона застройки среднеэтажными и многоквартирными жилыми домами – 6,555 га;

- зона парков, скверов, внутриквартального озеленения – 0,1764 га;

- зона застройки объектами дошкольного, начального и среднего общего

  образования – 0,7408 га;

- зона застройки индивидуальными жилыми домами – 0,8680 га.

3.2. В границах квартала 06_09_067 определяются функциональные зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

· зона планируемого размещения объектов торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – 1,7231 га;

· зона планируемого размещения объектов хранения автотранспорта – 1,6667 га;

· зона планируемого размещения объектов религиозного 
использования – 1,0854 га;
· зона планируемого размещения объекта спорта – 1,2091 га;
· зона коммунального обслуживания  – 2,5595 га.
- зона застройки объектами общественно-делового назначения – 2,9321 га;

- зона застройки транспортной инфраструктуры – 1,7029га;

- зона застройки объектами культового назначения – 0,4395 га;

- зона парков, скверов, внутриквартального озеленения – 0,6459 га;

- зона озеленения специального назначения – 2,5678 га.

3.3. В границах квартала 06_09_064 определяются функциональные зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

· зона существующей многоэтажной жилой застройки (высотная застройки) – 4,2070га;

· зона планируемого размещения объектов хранения
 автотранспорта  – 0,3189 га;

· зона планируемого размещения амбулаторно-поликлинического обслуживания – 0,5729 га;
· зона планируемого размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования – 3,5847 га.

 - зона застройки среднеэтажными и многоквартирными жилыми домами – 4,3596 га;

- зона застройки объектами начального и среднего образования – 2,78 га;

- зона застройки объектами здравоохранения – 0,8916 га;

- зона застройки объектами физкультурно-оздоровительного назначения – 0,7008га.

3.4. Зона индивидуального жилищного строительства, в границах элементов планировочной структуры (кварталов) составляет – 5,2739 га.

3.5. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки – 1,4364 га.

3.5. 3.6. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами до 4 этажей, в границах планировочной структуры (квартал 06_09_053) – 1,1682 га.

3.7 Площадь зоны парков, скверов, на территории общего пользования составляет – 1,2331 га.  Рекреационная зона (скверы) составляет – 1,0181 га.

3.8  Основные параметры планировочного развития территории:

· площадь в границах элементов планировочной структуры (в границах кварталов)  – 37,8372 37,7445 га;

· площадь территорий общего пользования – 30,5628  
· Улично-дорожная сеть – 29,0187 га;
· Площадь скверов  - 1,0181 га;
· Площадь проектируемой территории – 68,4  67,7813га.
Учитывая, что решением Волгоградской городской Думы № № 5/115 от 21.12.2018г (редакция от 25.09.2019г) утверждены Правила  землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград,  которыми на территории квартала  06_09_067 установлена зона Д 3, не допускающая размещение  ранее запроектированного объекта хранения автотранспорта, в  целях реализации положений проекта планировки в части  размещения паркинга на 1200 м/мест (поз. 106) в настоящее время органом местного самоуправления проводятся мероприятия по внесению изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, в части изменения общественно-деловой зоны Д 3 в квартале 06_09_067  на зону общественно-делового и жилого назначения за пределами исторического центра Волгограда Д 2-1 .
 Положения проекта планировки в части размещения объекта хранения автотранспорта в квартале 06_09_067 вступают в силу, после утверждения вышеуказанных изменений в Правила землепользования и застройки.  
Раздел 4. Характеристики развития системы транспортного обслуживания территории

4.1 Проектные параметры улично-дорожной сети определяются с учётом Схемы транспорта в составе Генерального плана Волгограда и Схемы организации улично-дорожной сети на территории Ворошиловского и Советского районов Волгограда, утвержденной постановлением администрации Волгограда от 05.04.2012г. № 917.
4.2 Проектные параметры улиц:

Объекты местного значения

Магистральная улица общегородского значения с регулируемым движением  - ул. Казахская:

·  ширина улицы в красных линиях – 50,0 – 70 м;

·  ширина проезжей части – 15 м;

·  ширина пешеходных тротуаров – 3,0 м.

Магистральная улица районного значения планируемая - ул. им. Ивановского:

·  ширина улицы в красных линиях– 50,0 – 120 м;

·  ширина проезжей части – 15 м;

·  ширина пешеходных тротуаров – 3,0 м.

Магистральная улица районного значения  – ул. им. Тимирязева:

·  ширина улицы в красных линиях– 23,3 м;

·  ширина проезжей части – 10,5 м;

·  ширина пешеходных тротуаров – 2,25 м.

Магистральная улица районного значения  – улица № 2:

·  ширина улицы в красных линиях– 38,0 м;

·  ширина проезжей части – 10,5 м;

·  ширина пешеходных тротуаров – 2,25 м.

Ширина улиц № 2 и улицы им. Тимирязева не соответствует  СП 42.13330.2016 пункт 11.5 таб.11.2 в части нормативной ширины (50-100 метров) –  существующие улицы в сложившейся застройке.
Ширина улиц местного значения и проездов в красных линиях составляет:
·  улица № 6 – 84,40 м; ул. Научная – 32,0м;  ул. им. Моисеева – 15,0 м; ул. им. Малиновского – 20,0 м; ул. им. Помнющего – от 15,0 до 19,0 м; ул. им. Пономарева – 15,0 м; ул. им. Ерина – от 15,0 до 19,0 м; проезды – от 10,5 до 15,0 метров.

·  ширина проезжей части – 7 м;

·  ширина пешеходных тротуаров – 1,5-2,5 м.

Объекты регионального значения

Магистральная дорога скоростного движения – III-я продольная магистраль:
·  ширина проезжей части – 24,5 м;

·  ширина разделительной полосы – 6 м;

4.3.  Размещаются стоянки для временного хранения автотранспорта при многоэтажных жилых зданиях и объектах общественного назначения, в соответствии с расчётом. Суммарная вместимость  – 1057  976 машиномест, в том числе повторного применения (ночное время) – 288 м/мест.
4.4 Для постоянного хранения автотранспорта предлагается разместить паркинг в квартале 06_09_067 на 1200 машиномест.
В квартале 06_09_064 предлагается разместить многоуровневую полуподземную парковку на 380 м/мест, площадь земельного участка составляет 3189 кв.м.

В квартале 06_09_003 на земельном участке жилого дома поз. 97 размещается подземная парковка на 40 м/мест.

4.5. Для обеспечения безопасности транспортных связей, с  учетом  расположения учреждений образования, предусматривается устройство подземного пешеходного перехода на пересечении улицы им. Ивановского и улицы им. Н. Качуевской.
4.6.  Предусматриваются мероприятия по созданию доступной среды для людей-инвалидов и других маломобильных групп населения, а именно, на пересечениях пешеходных тротуаров с проезжей частью улиц устраиваются пандусы шириной 1,5 м и уклоном 8 %; на стоянках предусматриваются места шириной не менее 3,5 м, в количестве не менее 10 % от расчётного нормативного количества стояночных мест.

Раздел 5. Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения территории

Проектом предполагается полное инженерное обеспечение проектируемых объектов жилого и общественного назначения.

В проекте предполагается централизованное водоснабжение, канализация, электроснабжение объектов, в соответствии с выданными техническими условиями соответствующих служб города.
5.1. Для планируемой застройки многоквартирными жилыми домами (высотная застройка)  предусматривается строительство сетей и объектов инженерно-технического обеспечения:

- хозяйственно-питьевого водоснабжения;

- хозяйственно-бытовой канализации;

- дождевой канализации;

- электроснабжения;

- теплоснабжения;

- радиовещания;

- телефонной связи;

- газоснабжения.

5.2. Устанавливаются следующие параметры развития систем инженерно-технического обеспечения планируемой застройки многоквартирными жилыми домами (высотная застройка) :

5.2.1. Водопотребление -      365,32   куб.м/сут.

5.2.2. Водоотведение (бытовые стоки) –    346,42    куб.м/сут.

5.2.2.1. Дождевые стоки -      24,30  куб.м/сут.

5.2.3. Электропотребление –   1081,7  кВт.

5.2.4. Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее

                 водоснабжение –5,891 Мвт.

5.2.5. Расход газа 
5.2.6. Ёмкость телефонной сети - 761 абонентских телефонов.

5.2.7. Количество радиоточек –1522.
Раздел 6. Параметры планируемого развития территории и параметры застройки


6.1. Устанавливаются следующие параметры планируемого развития территории и параметры застройки (в границах внесения изменений): 
	№№

п/п
	Наименование 
	Ед.

изм.
	Количество

	1
	Планируемая территория
	га
	67,7813

	1.1
	 Жилая зона 
	га
	23,0606

	
	в том числе:
	
	

	
	- зона  существующей многоэтажной жилой застройки (высотная застройка) 
	га
	9,7232

	
	- зона планируемого размещения многоэтажной  жилой застройки  (высотная застройка)
	га
	1,2152

	
	- зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	га
	0,7407

	
	- зона индивидуального жилищного строительства
	га
	5,2739

	
	- зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	1,4364

	
	- зона планируемого размещения объектов хранения автотранспорта
	га
	0,3189

	
	- зона планируемого размещения объекта амбулаторно-поликлинического обслуживания
	га
	0,5729

	
	- зона планируемого размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	га
	3,5847

	
	- зона планируемого размещения магазина
	га
	0,1947

	1.2
	Общественно-деловая зона
	га
	14,6839

	
	в том числе
	
	

	
	- общественно-деловая зона специализированных объектов научного и учебного назначения
	га
	6,4401

	
	- зона планируемого размещения объектов торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	га
	1,7231

	
	- зона планируемого размещения объектов хранения автотранспорта
	га
	1,6667

	
	- Зона планируемого размещения объектов религиозного использования
	га
	1,0854

	
	- зона планируемого размещения объекта спорта
	га
	1,2091

	
	- зона коммунального обслуживания
	га
	2,5595

	1.3
	Рекреационная зона (скверы)
	га
	1,0181

	1.4
	Улично-дорожная сеть
	га
	29,0187

	2
	Зона планируемого размещения  многоэтажной    жилой застройки (высотная застройка)
	
	

	
	Квартал 06_09_003
	кв.м.
	147802,0

	2.1
	Количество жилых домов
	ед.
	14

	2.2
	Площадь застройки
	кв.м
	15892,56

	2.3
	Объем жилищного строительства
	кв.м
	129898,77

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующей застройки
	кв.м.
	103898,77

	
	- проектируемой застройки
	кв.м.
	26000,00

	2.4
	Численность населения
	чел.
	4187

	2.5
	Высота жилых домов
	м
	15-69

	2.6
	Количество машиномест для хранения автотранспорта
	м/м
	556

	
	в том числе:
	
	

	
	- постоянного хранения
	м/м
	40

	
	- временного хранения
	м/м
	516

	
	- повторного применения
	м/м
	86

	2.6.1
	Места хранения велосипедного транспорта
	мест
	92

	2.7
	Дошкольные образовательные  учреждения
	мест
	135

	2.8
	Очередность планируемого развития территории
	
	

	2.9
	Коэффициент застройки 
	
	0,23

	2.10
	Коэффициент плотности застройки 
	
	1,73*

	
	Квартал 06_09_064
	кв.м.
	86835,0

	2.11
	Количество жилых домов
	ед.
	8

	2.12
	Площадь застройки
	кв.м
	18231,13

	2.13
	Объем жилищного строительства
	кв.м
	55512,44

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующей застройки
	кв.м.
	55512,44

	2.14
	Численность населения
	чел.
	1850

	2.15
	Высота жилых домов
	м
	30

	2.16
	Количество машиномест для хранения автотранспорта
	м/м
	555

	
	в том числе:
	
	

	
	- постоянного хранения
	м/м
	380

	
	- временного хранения
	м/м
	561

	2.17
	Места хранения велосипедного транспорта
	мест
	201

	2.18
	Дошкольные образовательные  учреждения
	мест
	190

	2.19
	Общеобразовательные учреждения
	мест
	1200

	2.20
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Пос/смену
	300

	2.21
	Коэффициент застройки 
	
	0,21

	2.22
	Коэффициент плотности застройки 
	
	1,02

	3
	Зона малоэтажной многоквартирной  жилой застройки  (кв.06_09_056;.06_09_054)
	га
	0,4629

	3.1
	Количество жилых домов
	ед.
	5

	3.2
	Площадь застройки
	кв.м.
	1992,5

	3.3
	Объем жилищного строительства
	кв.м
	5033,4

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующей застройки
	кв.м.
	5033,4

	
	- проектируемой застройки
	кв.м.
	-

	3.4
	Численность населения
	чел.
	125

	3.5
	Высота жилых домов
	м
	10,0-18,0

	3.6
	Коэффициент застройки
	
	0,43

	3.7
	Коэффициент плотности застройки
	
	1,09

	3.8
	Количество машиномест для хранения автотранспорта
	м/м
	-

	
	в том числе:
	
	

	
	- постоянного хранения
	м/м
	-

	
	- временного хранения
	м/м
	-

	
	- повторного применения
	м/м
	-

	4.
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки  (кв. 06_09_053)
	га
	1,1682

	4.1
	Количество жилых домов
	ед.
	8

	4.2
	Площадь застройки
	кв.м.
	2330,0

	4.3
	Объем жилищного строительства
	кв.м
	7316,1

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующей застройки
	кв.м.
	7316,1

	
	- проектируемой застройки
	кв.м.
	-

	4.4
	Численность населения
	чел.
	245

	4.5
	Высота жилых домов
	м
	5-15

	4.6
	Коэффициент застройки
	
	0,120

	4.7
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,668

	4.8
	Количество машино-мест для хранения автотранспорта
	м/м
	45

	
	в том числе:
	
	

	
	- постоянного хранения
	м/м
	-

	
	- временного хранения
	м/м
	45

	5.
	Зона индивидуальной жилой застройки  (кв.06_09_003; 06_09_060; 06_09_059; 06_09_057; 06_09_056; 06_09_055; 06_09_054; 06_09_052; 06_09_051)
	га
	5,27194

	5.1
	Количество жилых домов
	ед.
	54

	5.2
	Площадь застройки
	кв.м.
	6830,6

	5.3
	Объем жилищного строительства
	кв.м.
	14337,4

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующей застройки
	кв.м.
	12937,4

	
	- проектируемой застройки
	кв.м.
	1400

	5.4
	Численность населения
	чел.
	341

	5.5
	Высота жилых домов
	м
	5-12

	5.6
	Коэффициент застройки
	
	0,13

	5.7
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,27

	5.8
	Количество машино-мест для хранения автотранспорта
	м/м
	56

	
	в том числе:
	
	

	
	- постоянного хранения
	м/м
	56

	
	- временного хранения
	м/м
	-

	5.8.1
	Места хранения велосипедного транспорта
	мест
	5

	6.
	Зона застройки объектами общественно-делового назначения (кв. 06_09_067)
	га
	8,2438

	6.1
	Количество зданий
	ед
	5

	6.2
	Площадь застройки
	кв.м.
	7953,4

	6.3
	Общая площадь помещений
	кв.м.
	18867,9

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующей застройки
	кв.м.
	-

	
	- проектируемой застройки
	кв.м.
	18867,9

	6.4
	Численность населения
	чел
	-

	6.5
	Высота жилых домов
	м
	5-15

	6.6
	Коэффициент застройки
	
	0,097

	6.7
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,229

	6.8
	Количество машино-мест для хранения автотранспорта
	м/м
	1420

	
	в том числе:
	
	

	
	- постоянного хранения
	
	1200

	
	- временного хранения
	
	220

	
	- повторного применения
	м/м
	202

	6.8.1
	Места хранения велосипедного транспорта
	мест
	152

	6.9
	Подземный пешеходный переход
	ед
	1

	7
	Очередность планируемого развития территории
	
	

	
	- застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами кв.06_09_003
	этап
	1

	
	- застройка объектами образования и здравоохранения кв. 06_09_064
	этап
	2

	
	- благоустройство и озеленение
	этап
	3

	8
	Отступы от красных линий квартала
	м
	0  

	9
	Убыль жилого фонда
	кв.м.
	-

	10
	Население, в том числе:
	
	

	
	- численность населения
	чел
	6748

	
	- средняя плотность населения
	чел/га
	229

	11
	Площадь озелененной территории
	га
	31,0368

	11.1
	Озеленение кварталов
	га
	14,4624

	
	в том числе:
	
	

	
	- существующее озеленение индивидуальной жилой застройки
	га
	2,7670

	
	- существующее внутриквартальное озеленение
	га
	3,1640

	
	- проектируемое внутриквартальное озеленение 
	га
	3,8725

	
	- озеленение специального назначения (ЛЭП)
	га
	2,4973

	
	- озеленение территории участков образовательных учреждение
	га
	2,1616

	11.2
	Территория общего пользования
	га
	16,5744

	
	В том числе:
	
	

	
	- озеленение специального назначения (ЛЭП)
	га
	4,3143

	
	- территория скверов
	га
	1,0181

	11.3
	Озеленение улиц
	га
	11,2420

	12
	Расчетные нагрузки на инженерные сети и сооружения
	
	

	
	В том числе:
	
	

	
	Водопотребление
	куб.м/сут
	1607,28

	
	Водоотведение (бытовые стоки)
	-/-
	1497,62

	
	Дождевые стоки
	-/-
	24,3

	
	Электропотребление
	кВт
	4430,33

	
	Расход газа
	куб.м/час
	2871,19

	
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Мвт
	23,931

	
	Телефонизация
	номеров
	2279

	
	Радиофикация
	точек
	3163


*в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград № 5/115 от 21.12.2018 на части территории квартала 06_09_003 установлена  территориальная зона застройки Ж 3, на которую в настоящее время местными нормативами градостроительного проектирования не установлены нормативные показатели коэффициента плотности застройки. До принятия  новых ПЗЗ  на данной территории действовала  территориальная зона застройки Ж 5, коэффициент плотности застройки для зоны Ж 5 в соответствии с местными нормативами (таблица 1) был принят 0,2-1,6.  Застройка квартала осуществлялась в соответствии с установленным коэффициентом плотности застройки зоны Ж 5.

          В соответствии с главой 7, п.7.6 СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории определяются для  кварталов (микрорайонов) жилых, общественно-деловых и смешанных зон.

В соответствии с главой 5. Раздел 5.1. таблица 1 « В условиях реконструкции существующей застройки, плотность застройки допускается повышать, но не более 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.  
Параметры  планируемых объектов могут уточняться на последующих стадиях проектирования, но не должны противоречить требованиям действующего законодательства и  техническим регламентам.

В настоящее время, на ранее построенные и строящиеся объекты капитального строительства получены разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию (письмо Департамента по градостроительству и архитектуре от 30.09.2019г. № ар 13104-19).
На основании вышеизложенного, можно сказать, что параметры планируемой застройки территории соответствуют градостроительным регламентам установленными Правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград.
В соответствии с Генеральным планом Волгограда,  федеральные, региональные и муниципальные программы мероприятий, по развитию  планируемой и прилегающей  территории  предусматривают:

Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства местного значения (в ред. решения Волгоградской городской Думы):

	1.
	Дошкольные образовательные учреждения (далее - ДОУ):
	

	1.31.
	ДОУ на 240 мест (территория размещения определяется документацией по планировке территории)
	жилая зона (Советский район Волгограда)

	1.32.
	ДОУ на 240 мест (территория размещения определяется документацией по планировке территории)
	жилая зона (Советский район Волгограда)

	1.38.
	ДОУ (вместимость и территория размещения определяются документацией по планировке территории)
	жилая зона (Советский район Волгограда)

	2.
	Общеобразовательные учреждения:
	

	2.11.
	Общеобразовательное учреждение в квартале 06_09_064 в жилом комплексе "Комарово"
	жилая зона (Советский район Волгограда)

	2.12.
	Общеобразовательное учреждение в квартале 06_09_066 в жилом комплексе "Комарово"
	жилая зона (Советский район Волгограда)

	2.20.
	Общеобразовательное учреждение (территория размещения определяется документацией по планировке территории)
	жилая зона (Советский район Волгограда)

	6.
	Объекты транспортной инфраструктуры:
	

	6.7.
	Строительство автомобильной дороги по ул. им. Ивановского (в границах от ул. Качуевской до ул. Казахской)
	жилая зона (Советский район Волгограда)

	3.
	Объекты физической культуры и массового спорта:
	

	3.6.
	Строительство физкультурно-оздоровительного комплекса
	общественно-деловая зона

(Советский район Волгограда)

	4.
	Объекты здравоохранения:
	

	4.7.
	Поликлиники
	жилая зона

(все районы Волгограда)


Планируемые объекты местного значения соответствуют региональным и муниципальным программам мероприятий, по развитию планируемой и прилегающей территории.  
Раздел 7. Мероприятия по инженерной подготовке территории

6.1. Предусматриваются  основные мероприятия по защите территории от подтопления  грунтовыми водами естественного происхождения и   инфильтрация атмосферных осадков и талых вод:

6.1.1. Вертикальная планировка и благоустройство;
6.1.2. Подсыпка территории пониженных мест;

6.1.3. Организация поверхностного стока;

Раздел 8. Защита территории от чрезвычайных ситуаций, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
7.1. Предусматриваются следующие основные мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности:
7.1.1. Обеспечивается в случае возгорания и разрушения зданий и сооружений беспрепятственный доступ к зданиям и сооружениям аварийно-спасательных и пожарных команд.
7.1.2. Предусматриваются системы связи, сигнализации и оповещения по сигналам гражданской обороны жителей и работников предприятий и организаций, находящихся на территории застройки.
7.1.3. Предусматриваются мероприятия по эвакуации и возможности спасения людей.

7.1.4. Обеспечивается содержание здания и работоспособность средств его противопожарной защиты в соответствии с требованиями проектной и технической документации на них.
7.1.5. Обеспечивается выполнение правил пожарной безопасности, утвержденных в установленном порядке, в том числе ППБ 01.

7.1.6. Мероприятия по противопожарной защите зданий предусматриваются с учетом технического оснащения пожарных подразделений и их расположения. 

Раздел 9. Положения об очерёдности этапов реализации проекта планировки территории

9.1. Реализация проектных решений, определённых в Проекте предполагается в три этапа:

  I-й этап:

Квартал 06_09_003 - строительство проектируемой многоэтажной многоквартирной жилой застройки и планируемых объектов инженерной инфраструктуры;

 II-й этап:

Квартал 06_09_003 - строительство планируемых объектов образования и  здравоохранения - планируемых объектов инженерной инфраструктуры»;

 III-й этап:

-  предполагает обустройство и озеленение территории, а также реконструкцию объектов улично-дорожной сети.
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
                                                                                                                                                           Таблица 1

п

	п.
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное 

состояние
	Расчётный срок

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории
	га
	67,7813
	67,7813

	1.2
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры 

(в границах квартала):
	га
	37,8372


	37,8372

37,7445

	
	в том числе:
	
	
	

	
	Жилая зона
	га
	-
	23,0606

	1.2.1
	Зона индивидуального жилищного строительства
	га
	5,2739
	5,2739

	1.2.2
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	1,6311
	1,4364

	1.2.3
	Зона существующей многоэтажной жилой застройки (высотная застройка)
	га
	10,0424
	9,7232

	1.2.4
	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки (высотная застройка)
	га
	-
	1,2152

	1.2.5
	Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	га
	0,7407
	0,7407

	1.2.6
	Зона планируемого размещения объекта амбулаторно-поликлинического обслуживания
	га
	0,8916
	0,5729

	1.2.7
	Зона планируемого размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	га
	2,7801
	3,5847

	1.2.8
	Зона планируемого размещения объектов хранения автотранспорта
	га
	-
	0,3189

	1.2.9
	Зона планируемого размещения магазина
	га
	-
	0,1947

	
	Общественно-деловая зона
	га
	-
	14,6839

	1.2.8
	Зона специальных объектов научного и учебного назначения
	га
	6,440
	6,4401

	1.2.9
	Зона планируемого размещения объектов торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	га
	3,3349
	1,7231

	1.2.10
	Зона планируемого размещения объектов религиозного использования
	га
	0,4395
	1,0854

	1.2.11
	Зона планируемого размещения объектов хранения автотранспорта
	га
	0,4395
	1,6667

	1.2.12
	Зона планируемого размещения объектов спорта
	га
	0,7008
	1,2091

	1.2.13
	Зона коммунального обслуживания
	га
	-
	2,5595

	1.3
	Рекреационная зона (скверы)
	га
	1,7335
	1,0181

	1.4
	Улично-дорожная сеть
	га
	-
	29,0187

	
	· Озелененная территория  улиц
	га
	9,6806
	11,2420

	1.5
	Иных территорий, в т.ч.:
	
	
	

	
	· Зона озеленения специального назначения (охранная зона Л ЭП)
	га
	4,533
	4,3143

	1.6
	Зона планируемого размещения объектов, т.ч.:
	
	
	

	
	- местного значения
	га
	-
	32,7744

	
	- регионального значения
	га
	-
	3,3254

	2
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	2.1
	Численности населения
	тыс. чел.
	1671
	6748

	2.2
	Средняя плотность населения
	чел./га
	44
	229

	3
	ОБЪЕКТЫ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ
	
	
	

	3.1
	Индивидуальные жилые дома
	домовла-дений
	60
	59

	3.2
	Малоэтажные многоквартирные жилые дома 

(3 этажа)
	кв.м
	3228


	6524,9

	3.2
	Малоэтажные многоквартирные жилые дома

 (4 этажей)
	кв.м
	4480


	4342,5

	3.3
	Многоэтажные жилые дома (5 этажей)
	кв.м
	25840


	20229,3

	3.4
	Многоэтажные жилые дома (9 этажей)
	кв.м
	112870


	88032,74

	3.5
	Многоэтажные жилые дома (16 этажей)
	кв.м
	27402,1
	46920,17

	3.6
	Многоэтажные жилые дома (23 этажа)
	кв.м.
	-
	26000,0

	3.7
	Учреждения дошкольного образования
	мест
	135
	325

	3.8
	Учреждения среднего общего образования
	мест
	-
	695 1200

	3.9
	Учреждение здравоохранения
	кв.м общ.площ.
	-
	5964

	3.10
	Объекты физкультурно-оздоровительного назначения
	кв.м общ.площ
	-
	1398

	3.11
	Административные и торговые комплексы
	кв.м общ.площ
	-
	4076

	3.12
	Объект торговли
	общ.площ
	-
	3838

	3.13
	Объекты транспортного назначения
	общ.площ
	2460
	14700

18653,5

	3.14
	Объекты культового назначения
	кв.м общ.площ.
	-
	372

	4
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего:
	км
	3,16
	9,3

	
	из них:
	
	
	

	4.1.1
	Магистральные улицы общегородского значения, регулируемого движения
	км
	1,54
	1,54

	4.1.2
	Магистральные улицы районного значения
	км
	-
	1,98

	4.1.3
	Улицы местного значения, проезды
	км
	0,12
	5,78

	4.2
	Протяжённость линий общественного

транспорта (автобус, МТ)
	км
	-
	2,8

	4.3
	Гаражи и стоянки для индивидуальных легковых автомобилей, всего
	м/мест
	597
	2235

2558

	
	из них:
	
	
	

	4.3.1
	Для временного хранения автотранспорта
	м/мест
	561
	1035

938

	4.3.2
	Для постоянного хранения автотранспорта
	м/мест
	38
	1200

1620

	4.3.3
	Повторного применения
	м/мест
	-
	288

	4.4
	Места хранения велосипедного транспорта
	мест
	-
	450

	4.5
	Подземный пешеходный переход
	ед
	-
	1

	5
	ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	5.1
	Объём специальных мероприятий по инженерной подготовке территорий
	га
	-
	-

	6
	СУММАРНЫЕ НАГРУЗКИ НА ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ 
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	м3/сутки
	1487,83
	1241,96

	6.1.1
	Водоснабжение планируемых многоквартирных жилых домов
	м3/сутки
	-
	365,32

	6.2
	Канализация (хозяйственные стоки)
	м3/сутки
	1370,11
	1151,2

	6.2.1.
	Водоотведение планируемых многоквартирных жилых домов (бытовые стоки)
	м3/сутки
	-
	346,42

	6.2.2.
	Дождевые стоки
	м3/сутки
	-
	24,30

	6.3
	Газоснабжение
	м3/час
	2874,98
	2871,19

	6.4
	Теплоснабжение, всего

в т.ч.:
	МВт
	21,806
	18,04

	6.4.1.
	Теплоснабжение планируемых многоквартирных жилых домов
	МВт
	-
	5,891

	6.5
	Электроснабжение
	кВт/час
	4550,03
	3348,63

	6.5.1.
	Электроснабжение планируемых многоквартирных жилых домов
	кВт
	-
	1081,7

	6.6
	Телефонизация
	номеров
	1960
	1518

	6.6.1.
	Телефонизация планируемых многоквартирных жилых домов
	абонент
	-
	761

	6.7
	Радиофикация
	точек
	2095
	1641

	6.7.1.
	Радиофикация планируемых многоквартирных жилых домов
	точек
	-
	1522

	7
	БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ 
	
	
	

	7.1
	Количество твердых бытовых отходов
	т /год
	-
	4090,405

	
	в том числе утилизируемых
	т /год
	-
	4090,405

	7.2
	Площадь территорий, требующих проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке (территория подлежащая подсыпке) в границах проектируемой территории
	га
	-
	-



