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ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

документации по внесению изменений

в ранее утвержденный проект планировки территории по ул. Санаторной, ограниченной кварталами 07_01_016, 07_01_200, 07_01_189, 07_01_203, 07_01_026, 07_01_199, 07_01_202, ул. им. Гвардии майора Маресьева, кварталами 07_01_206,  07_01_207, ул. им. Григория Засекина в Кировском районе
I. положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
1.1.Документация по внесению изменений в ранее утвержденный проект планировки территории по ул. Санаторной, ограниченной кварталами 07_01_016, 07_01_200, 07_01_189, 07_01_203, 07_01_026, 07_01_199, 07_01_202, ул. им. Гвардии майора Маресьева, кварталами 07_01_206,  07_01_207, ул. им. Григория Засекина в Кировском районе выполнена в соответствии с Техническим заданием № 1377 и распоряжением департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда №28-осн от 15.02.2018г.

 1.2. Документация по внесению изменений в проект планировки территории  выполнена в целях:

· Установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры в связи с изменением концепции застройки , изменения этажности проектируемых домов и с учетом построенных жилых домов.

· Установления границ зон планируемого размещения объектов жилого, социально-культурного и коммунально-бытового назначения, инженерной и транспортной инфраструктуры, иных объектов капитального строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и местного значения (школы)
· Корректировка расчетов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, вместимости детских дошкольных и школьных мест.
Основными задачами для дальнейшего градостроительного развития территории, в рамках проекта, являются:

- формирование застройки территории в соответствии с окружающей застройкой, Генеральным планом и правилами землепользования и застройки г.Волгограда.

- органичное включение новой территории в сложившуюся планировочную структуру;

- комплексное благоустройство территории, в т.ч.  формирование и благоустройство территорий общего пользования.

- формирование улично-дорожной сети согласно перспективному градостроительному развитию и Генеральному плану.

· обеспечение взаимосвязи вновь освоенных территорий со сложившейся функциональной и планировочной организацией города.

Согласно Правил землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, утвержденные Решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018г. территория проектирования расположена:
- в  жилой зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж 2);

- в жилой зоне среднеэтажных многоквартирных жилых домов  (Ж 3)

- в жилой зоне смешанной застройки (Ж 4);

- в зоне городских лесов и лесопарков (Р 2;

- в зоне рекреационного назначения – санаторно- курортного лечения, отдыха и     туризма  (Р 4);

- в зоне объектов городской инженерной и транспортной инфраструктур IV и Vклассов опасности ( ИТ2.)
положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА
Основным фактором, который стал причиной повышения интереса на многоэтажное жилье эконом класса на данной территории - стало развитие сети общественного транспорта, реконструкция дорог, строительство объектов социальной и развлекательной инфраструктуры, относительно недорогая стоимость на жилье, а также возрастающий дефицит жилья в новостройках Кировского района.
Согласно Генеральному плану, Правилам землепользования и застройки, а так же  характером окружающей и существующей застройки, проектом предлагается сформировать большую часть застройки многоквартирными жилыми домами в т.ч. со встроенными помещениями обслуживания. Так же с учетом ранее сформированных земельных участком часть территории  отводится под индивидуальную жилую застройку.
В квартале 07_01_198 выполнена застройка 4х-9ти этажными многоквартирными жилыми домами.

В проектируемом квартале 07_01_199 частично выполнена застройка    4-хэтажными жилыми домами, ведется строительство двух 4-х этажных жилых домов и 7-ми этажного жилого дома. Планируется застройка 9-10-ти и 16-17ти этажными многоквартирными жилыми домами со встроенными и отдельно стоящими объектами обслуживания. 
 Получены разрешения на строительство жилых домов на земельных участках 34:34:070001:5206, 34:34:070001:3551, 34:34:070001:3552, 34:34:070001:5202, 

В настоящее время территория квартала 07_01_199, согласно Правил землепользования и застройки, расположена жилой зоне  среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов.(Ж 3), Размещение в этой зоне застройки 9-10-ти и 16-17-ти этажей соответствует установленным регламентам. 
                Размещение жилой застройки на территории сформированных  земельных участков 34:34:070001:69, 34:34:070001:70 и 34:34:070001:5203 выполнено с учетом ранее разработанной и утвержденной концепции комплексной жилой застройки. При дальнейшем проектировании для выполнения всех градостроительных регламентов жилой зоны (Ж3) предполагается объединение этих земельных участков, (землепользователь один - ООО «Стройсервис») и формирования комплексной жилой застройки с автопарковками, открытыми стоянками и площадками отдыха для детей и взрослых. 

В кварталах 07_01_202, 07_01_203 с учетом ранее сформированных земельных участков планируется дальнейшее строительство жилой застройки, В квартале 07_01_205 размещены объекты школьного и дошкольного образования (детские сады на 220 мест и школа на 1600мест). 

         По южной границе планируемой территории проходит  ВЛ-110кВ №3 и ВЛ-110кВ «Развилка -2» с охранной зоной 20,0м от крайнего провода 

Для дальнейшего освоения территории жилой зоны на  сформированных  земельных участках 34:34:070001:69, 34:34:070001:70 и 34:34:070001:5203 квартала 07_01_199  и строительства  школы и детских садов в квартале 07_01_205 необходимо  выполнить работы по выносу ВЛ-110кВ №3 и ВЛ-110кВ «Развилка -2 из жилой зоны в соответствии с СП 42.13330.2016г «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* п.12.24:

-12.24 При реконструкции городов следует предусматривать вынос существующих ВЛ напряжением 35-110 кВ и выше за пределы жилых и общественно-деловых зон или замену ВЛ кабельными.

 Вынос  ВЛ-110кВ №3 и ВЛ-110кВ «Развилка -2 на прилегающие территории невозможен т.к. попадает в границы зоны городских лесов и лесопарков, строительство объектов в которой запрещено Лесным Кодексом РФ.
 Для осуществления перспективного жилищного строительства на планируемой территории 

проектом планировки территории предусматриваются мероприятия по замене ВЛ-110кВ №3 и ВЛ-110кВ «Развилка -2» на кабельные линии, проходящие в зеленой зоне ул. Санаторной, ул. Калмыцкой и далее до подстанции «Развилка-2»
Таблица 1
ПОКАЗАТЕЛИ ПО МНОГОКВАРТИРНЫМ ЖИЛЫМ ДОМАМ
	№ п/п*
	Наименование
	Этажность
	Кол-во квартир
	Общая S квартир, м²
	Общая Sвстроенных помещений, м²

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Квартал № 07_01_198

	Существующие жилые дома

	3.1
	Многоквартирный жилой дом
	4
	65
	3350,1
	

	3.2
	Многоквартирный жилой дом
	4
	113
	5529,.0
	

	3.3
	Многоквартирный жилой дом
	4
	113
	5554,6
	

	3.4
	Многоквартирный жилой дом
	4
	112
	5542,5
	

	3.5
	Многоквартирный жилой дом
	4
	120
	5536,4
	

	3.6
	Многоквартирный жилой дом
	4
	118
	5519,0
	

	3.7
	Многоквартирный жилой дом
	4
	118
	5535,4
	

	3.8
	Многоквартирный жилой дом
	4
	118
	5535,4
	

	3.9
	Многоквартирный жилой дом
	4
	91
	4122,3
	

	3.10
	Многоквартирный жилой дом
	4
	93
	4120,5
	

	3.11
	Многоквартирный жилой дом
	4
	93
	4112,2
	

	3.12
	Многоквартирный жилой дом
	4
	82
	4171
	

	3.13
	Многоквартирный жилой дом
	4
	94
	4181,2
	

	3.14
	Многоквартирный жилой дом
	4
	95
	4113,3
	

	3.15
	Многоквартирный жилой дом
	3
	56
	2438,4
	

	3.16
	Многоквартирный жилой дом
	3
	58
	2336,6
	

	3.17
	Многоквартирный жилой дом
	3
	52
	2439,3
	-

	3.18
	Многоквартирный жилой дом
	3
	58
	2323,4
	-

	3.20
	Многоквартирный жилой дом
	9
	71
	3582,6
	-

	3.21
	Многоквартирный жилой дом
	9
	71
	3536,5
	

	
	Всего по существующим ж.д.  :
	
	1791
	74700,6
	

	Квартал №07_01_199

	Ранее запроектированные и строящиеся  жилые дома

	4.1
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями обслуживания

(филиал поликлиники, библиотека)
	9
	     256
	13401,28
	1657.44

	4.2
	Многоквартирный жилой дом
	16
	110
	5629,3
	-

	4.3
	Многоквартирный жилой дом
	16
	110
	5641,68
	-

	4.4
	Многоквартирный жилой дом
	16
	108
	5646,38
	-

	4.5
	Многоквартирный жилой дом
	7
	160
	7902,65
	-

	4.6
	Многоквартирный жилой дом
	5
	87
	3989,1
	-

	4.7
	Многоквартирный жилой дом
	5
	87
	3892,5
	-

	4.8
	Многоквартирный жилой дом
	5
	87
	3886,3
	-

	4.9
	Многоквартирный жилой дом
	5
	87
	3812,5
	-

	4.10
	Многоквартирный жилой дом
	10
	320
	13797,04
	-

	
	Итого
	
	1412
	67598,73
	5971,24

	
	Проектируемые дома

	4.11
	Многоквартирный жилой дом
	5
	58
	2592,0
	-

	4.12
	Многоквартирный жилой дом
	5
	58
	2592,0
	-

	4.13
	Многоквартирный жилой дом
	5
	88
	3888,7
	-

	4.14
	Многоквартирный жилой дом
	5
	111
	5182,0
	-

	4.15
	Многоквартирный жилой дом
	5
	88
	2592,0
	-

	4.16
	Многоквартирный жилой дом
	5
	82
	3888,7
	-

	4.17
	Многоквартирный жилой дом
	5
	82
	3888,7
	-

	4.18
	Многоквартирный жилой дом
	10
	297
	15148,93
	-

	4.19
	Многоквартирный жилой дом
	10
	183
	9526,8
	-

	4.20
	Многоквартирный жилой дом
	10
	297
	15148,93
	-

	4.21
	Многоквартирный жилой дом
	10
	183
	9526,8
	-

	4.22
	Многоквартирный жилой дом
	10
	297
	15148,93
	-

	4.23
	Многоквартирный жилой дом
	10
	80
	3842,8
	-

	4.24
	Многоквартирный жилой дом
	10
	269
	13379,2
	-

	4.25
	Многоквартирный жилой дом
	10
	80
	3842,8
	-

	4.26
	Многоквартирный жилой дом
	10
	183
	9526,8
	-

	4.27
	Многоквартирный жилой дом
	10
	149
	7616,54
	-


	4.28
	Многоквартирный жилой дом
	10
	149
	7616,54
	-

	4.29
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями обслуживания (магазины, предприятия бытового обслуживания, аптека)
	10-16
	      240
	16252,71
	

	4.30
	Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями обслуживания (клуб, банк, кафе)
	10-16
	       240 
	16252,71
	

	4.31
	Многоквартирный жилой дом 
	16
	96
	5436,16
	

	4.32
	Многоквартирный жилой дом 
	9
	160
	6120,8
	

	4.33
	Многоквартирный жилой дом 
	9
	240
	10681,2
	

	4.34
	Многоквартирный жилой дом 
	9
	355
	14802,0
	

	4.35
	Многоквартирный жилой дом 
	9
	488
	20922,8
	

	4.36
	Многоквартирный жилой дом
	16
	96
	5436,16
	

	4.37
	Многоквартирный жилой дом
	16
	96
	5436,16
	

	4.38
	Многоквартирный жилой дом
	16
	96
	5436,16
	

	4.39
	Многоквартирный жилой дом
	16
	96
	5436,16
	

	4.40
	Многоквартирный жилой дом
	16
	96
	5436,16
	

	4.41
	Многоквартирный жилой дом
	16
	96
	5436,16
	

	
	Итого:
	
	4774
	258034,51
	


	Квартал № 07_01_202

	5.73
	Многоквартирный жилой дом
	9
	68
	3179,6

	
	Квартал № 07_01_203

	5.76
	Многоквартирный жилой дом
	4
	40
	1430

	
	
	
	
	
	

	
	Всего по проектируемым домам
	
	5251
	261778,5


	

	
	Всего (по существующим, ранее запроектированным и проектируемым многоквартирным жилым домам на всей территории)
	
	8454
	404943,24
	


                       *Номер согласно схеме предложения по застройке территории (том 2, лист 9)
Население
Расчет населения выполнен исходя из показателей  - 30 кв.м. жилой площади на 1 человека для многоквартирной жилой застройки в соответствии с СП 42.13330.2016   и – 40 кв.м. для индивидуальной жилой застройки (согласно  п. 5.2.1 местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город-герой Волгоград)
Количество населения проживающего в существующих многоквартирных жилых домах составляет 2490 человек(исходя из жилой площади 74700,6 м²).
Общая площадь квартир по существующим и проектируемым многоквартирным жилым домам составит –  404943,24м².

Общая жилая площадь индивидуальных жилых домов  – 10 800 м²

(72 дома, площадью 150 кв.м.   72 х 150 = 10 800 м²
Количество населения в границах территории на расчетный срок составит:

404943,24 м² / 30 м² = 13498чел. (многоквартирная жилая застройка)
10800/40м2= 270чел. (индивидуальная жилая застройка

Общее количество населения на проектируемой территории:

13386+ 270=13768 человек

УЧРЕЖДЕНИЯ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ
По условиям формирования застройки и приближения к местам жительства объектов культурно-бытового обслуживания, в проекте даны предложения по размещению необходимых для жилой застройки объектов обслуживания.

Необходимые объекты социального, и культурно-бытового обслуживания предлагается разместить во встроенных помещениях (1е этажи) проектируемых многоквартирных жилых домов, а так же отдельно стоящими зданиями.

Проектом предлагается размещения 2х школ на 800 и 1600 мест и трех детских садов – 240 мест и двух садов на 220 мест.
Таблица 2
Перечень учреждений и предприятий обслуживания
	№

п/п*
	Наименование
	Этажность
	Вместимость/ параметры
	Примечание

	1.1
	Общеобразовательная школа
	4
	800мест
	ранее запроектир.

	2.1
	Детский сад
	3
	240 мест
	сущ.

	6.1
	Общеобразовательная школа
	4
	1600 мест
	проектир.

	6.2
	Детский сад
	3
	220 мест
	проектир.

	6.3
	Детский сад
	3
	220 мест
	проектир.

	3.22
	Магазин
	1
	1000,  кв.м

общая площадь
	сущ.

	4.29

4.30
4.32
	Магазины
	встроен.
	2300 кв.м

общая площадь
	проектир.

	4.29
	Пункт приема химчистки и прачечной
	встроен.
	60/150 кг белья в смену
	проектир.

	4.29
	Предприятие бытового обслуживания
	встроен.
	30 рабочих мест
	проектир.

	4.30
	Помещения досуга
	встроен.
	140
посетителей
	проектир.

	4.1
	Филиал поликлиники***
	встроен.
	15посещ/см

10  рабочих мест
	проектир.

	4.29
	Аптека 
	встроен.
	1 объект
	проектир.

	4.30
	Филиал банка
	встроен.
	7 операц-х мест
	проектир.

	4.1
	Библиотека
	встроен.
	2 объекта
	проектир.

	4.30
	Кафе
	встроен.
	110 мест
	проектир.

	5.75
	Спортивный зал
	2
	660 м²

общей площади
	сущ.

	5.74
	Гостиница для спортсменов
	3
	50 номеров

88 мест
	сущ..

	
	Помещения физкультурно-оздоровительные 
	встроен
	140

посетителей
	проектир.


*- номер согласно схеме предложения по застройке территории (том 2, лист 9)

* - филиал поликлиники (амбулаторно-поликлиническое ЛПО  на 15 посещений в смену) предлагается разместить во встроенных помещениях 1го этажа жилого дома (№4.10 на плане). Согласно расчету (таблица 6) для населения численностью 13678 человек, вместимость филиала поликлиники составит 15 посещений в смену (исходя из нормативной обеспеченности - 10,443 на 10 тыс. чел. – 13678/10 000 х 10.433 = 14 посещений в смену)

** Поликлиника для взрослых на 87 пос/в смену и поликлиника для детей на 23 пос/в смену  запланирована на примыкающей территории квартала 07_02_189 в утвержденном проекте планировки и межевания территории ограниченной ул. Санаторной, ул.64-й Армии, кварталами 07_01_029, 07_01_028, 07_01_027 в Кировском районе, утвержденный постановлением администрации Волгограда от 30.08.2012 №2619 (заказчик ООО «Орион», рег.№ 867);
ii. Положение о характеристиках планируемого развития территории.
В документаций по внесению изменений  сохранены ранее сформированные  элементы планировочной структуры:

-  красные линии квартала 07_01_198 (вдоль ул. Пожарского и ул. Санаторной);

 - красные линии квартала 07_01_199;

-  красные линии квартала 07_01_202   с учетом границ сформированных земельных участков под индивидуальную жилую застройку;

- квартал 07_01_203 объединен с кварталом 07_01_201  с учетом границ сформированных земельных участков;
-  квартал 07_01_205  для размещения объектов образования (детские сады и школа).

Общая площадь территорий в красных линиях составляет – 65.77га. 
Общее количество населения в границах территории на расчетный срок составит 13768 чел.
Таблица 3
ПЛОТНОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ
	№ квартала
	Наименование зоны согласно ПЗЗ
	Нормативная плотность согласно местным нормативам,

чел на 1 га
	S квартала, га
	Кол-во населения, чел
	Проектная плотность населения

	07_01_198
	Жилая зона малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж 2)
	120-240

	14,15
	2 490
	189

	07_01_199
	Жилая зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж 3)
	160-450

	34,68
	     10854

	302



	07_01_202,203
	Жилая зона смешанной застройки (Ж 4)
	120-450

	9,28
	424
	46

	Средняя по кварталам
	
	
	58,11*
	13768
	235


*Без учета территорий объектов обслуживания, территории школы в квартале 07_01_198, квартала 07_01_205 школы с двумя детскими садами и части квартала 07_01_206.
Таблица 4
характеристики развития  ТЕРРИТОРИИ

	Номер по порядку
	Использование территории
	Площадь,
га
	% 

	1
	Площадь территорий в красных линиях

в т.ч.:
	65,95
	          72

	
	-  жилая зона;
	54,77
	60

	
	-общественно- деловая зона;
	10,70
	11

	
	-зона коммунальной инфраструктуры
	1,03
	1

	2
	 Площадь территорий общего пользования
	25,25
	28

	
	- зона рекреационного назначения, в том числе:

-зона рекреационного назначения санаторно- курортного лечения, отдыха и туризма;

- зона городских лесов и лесопарков 


	9,20

8,55

0,65
	10

	
	-зона коммунальной  и транспортной инфраструктуры
	16,05
	18

	4
	Территория в условных границах проектирования
	91,20
	100


Таблица 4
ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.
	№ на плане
	Наименование показателей
	Ед.измерения
	Современное состояние на 2018г.
	Расчетный срок

	1
	Территория 
	
	 
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего, в том числе 
	га
	92,1
	92,1

	
	- Территорий кварталов в красных линиях
	га
	65,95
	65,95

	 
	- жилых зон, из них:
 - малоэтажных многоквартирных жилых домов;
- существующих среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов;
- планируемых среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов;
- смешанной застройки
	га


	24.60
10,70
4,50

               -
9,40
	54,77
10,70
4,50

30,17

9,40

	
	Общественно- деловая зона, в том числе:
	га
	2,16
	10,15

	 
	- зона объекта торговли
	га
	0,53
	0,53

	
	- зона  детских дошкольных  и общеобразовательных объектов
	га
	1,23
	9,22

	
	- зона объекта физкультуры и спорта
	га
	0,4
	0,4

	1.2.
	Зона объектов коммунальной инфраструктуры
	га
	1,03
	1,03

	1.3
	Иные зоны  (территории перспективной застройки)
	га
	38,16
	-

	
	Из общей площади территории общего пользования – всего, из них:
	га
	25,25
	            25,25

	 
	- Зона рекреационного назначения, в том числе:

-зона рекреационного назначения санаторно- курортного лечения, отдыха и туризма;

- зона городских лесов и лесопарков
	га
	9.20

8,55

0,65
	9,20

8,55

0,65

	 
	-зона коммунальной  и транспортной инфраструктуры
	га
	16,05
	16,05

	1.3
	Коэффициент застройки
	
	0,08
	18

	1.4
	Коэффициент плотности застройки 
	
	0,15
	0,62

	1.5
	Из общей территории:
	
	 
	

	 
	- земли федеральной собственности
	га
	67.87
	44,82

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	га
	-
	-

	 
	- земли муниципальной собственности
	га
	-
	28.56

	 
	- земли частной собственности
	га
	15.23
	54.54

	2
	Население 
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел
	             3180
	13768

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	57
	246

	3
	Жилищный фонд 
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
(многоквартирных и индивидуальных )
	м²
	-
	415743,24

	3.2
	Общая площадь многоквартирных жилых домов
	м²
	74700,6
	404943,24

	3.3.
	Средняя этажность застройки
	этаж
	4
	4-17

	3.4.
	Количество квартир в существующем жилом фонде
	квартир
	1791
	8454

	3.5.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	м² общей площади 
	74700,6
	74700,6

	3.6
	 Новое жилищное строительство

многоквартирное
	м² общей площади 
	-
	330242,64

	3.7.
	Индивидуальные жилые дома
	м² общей площади
	-
	10800,0

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего/1000чел
	мест
	240
	680

	4.2
	Общеобразовательные школы всего/1000 чел
	мест
	-
	2400

	4.3
	Поликлиники (филиал)- всего/1000 чел
	посещений в смену
	-
	15

	4.4
	Аптеки
	объектов
	-
	1

	4.5
	Предприятия розничной торговли
	м²
	1000
	3300

	
	Предприятия питания и бытового обслуживания населения всего/ 1000чел
	мест
	-
	110

30

	4.6
	Учреждения культуры и искусства всего/1000чел.
	Объект /м2
	-
	-

	4.7
	Физкультурно-спортивные сооружения всего/1000чел
	Объект /м2
	1/660
	2/4160

	4.8
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства всего всего/1000 чел
	объект
	1
	1

	4.9
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи.
	объект
	-
	1

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	 
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети

в том числе: 

- общегородского значения

- районного значения

- улицы и проезды местного значения
	км


	2,05

0,25

-

1,8
	4.35
0,25

0,6

3.5

	5.2
	Протяженность линий общегородского пассажирского транспорта
	км
	0,25
	2,29

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе:

-подземные и многоуровневых парковки
-временного хранения
- встроенные
	м/мест
	500
500
-
	5554
2366

2472

216

	5.4. 
	Количество мест для хранения велосипедного транспорта
	мест
	-
	1489

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	 
	 

	6.1
	Водоснабжение
	м³/сут
	3332
	14426

	 
	Вода питьевая
	м³/сут
	3332
	14426

	6.2
	Канализация
	м³/сут
	3332
	14426

	6.3
	Теплоснабжение – всего
	МВт
	6,5
	76,56

	 
	В том числе:
	
	 
	

	 
	На отопление
	МВт
	4,3
	65,5

	 
	На вентиляцию
	МВт
	0,56
	2,06

	 
	На горячее водоснабжение
	МВт
	1,3
	9,0

	6.4
	Газоснабжение 
	м³/час
	60
	250

	6.5
	Электроснабжение - всего
	кВт/час
	2 650
	18800

	 
	<>В том числе:
	
	 
	

	 
	1 категории
	кВт/час
	160
	1060

	 
	2 категории
	кВт/час
	1 600
	9990

	 
	3 категории
	кВт/час
	1050
	6850

	6.6
	Телефонизация 
	номеров
	850
	6000

	6.7
	Радиофикация 
	точек
	850
	6000

	7
	Охрана окружающей среды
	
	 
	 

	7.1
	Озеленение санитарно защитных зон
	-
	-
	-

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	%

ПДК
	-
	-

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	70
	70


iii.  положения об очередности планируемого развития территории
Дальнейшее освоение территории проектом планировки строительством предполагается следующим  образом:

1 этап – строительство 4-х домов в квартале 07_01_199  поз. 4.5,4.8,4.9, 4,10  и строительство общеобразовательной школы на 800 мест.

Получены разрешения на строительство жилых домов на земельных участках 34:34:070001:5206, 34:34:070001:3551, 34:34:070001:5202.

1-я очередь строительства жилые дома поз.4.11-4.15 на земельном участке 34:34:070001:3551.- общей площадью 16846,7м2.
2-я очередь строительства жилые дома поз.4.16-4.26 на земельном участке 34:34:070001:5206- общей площадью 89499,79м2.
3-я очередь строительства жилые дома поз.4.27-4.30 на земельном участке 34:34:070001:5202- общей площадью 61108,1м2
Подземной парковки на 206 м/мест.
 Общее количество жилья  1-го этапа составляет –167454,59м2
2-этап – окончание строительства жилых дома поз. 4.31- 4.56 на земельных участках 34:34:070001:5203, 34:34:070001:69, 34:34:070001:70 общей площадью -90579,2м2
- окончание строительства индивидуальных жилых домов.
3 этап - строительство 2-х детских садов на 220 мест и школы на 1600 мест.
Реализация 3-го этапа проекта планировки территории возможна после выполнения   работ по замене  на кабельные линии ВЛ-110кВ №3 и ВЛ-110кВ «Развилка -2, прохождению кабелей в зеленой зоне по ул. Санаторной, ул. Калмыцкой  и далее до подстанции ПС 110кВ «Развилка II». Все пересечения с проезжей частью выполнить в футляре.
В соответствии с СП 42.13330 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* п 12.24:
-п.12.24 При реконструкции городов следует предусматривать вынос существующих ВЛ напряжением 35-110 кВ и выше за пределы жилых и общественно-деловых зон или замену ВЛ кабельными.
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