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Примечание: Изменения в тексте (утвержденного проекта планировки) выделены «заливкой» и «зачеркнутым текстом».

1. Общие положения проекта планировки

1.1. Основания для разработки проекта

Документацией по планировке территории вносятся изменения в утвержденный (постановлением администрации Волгограда от 11.01.2018г №16) проект планировки территории по ул. Колосовой (от 2-й ул. им. Лескова до ул. Репродукторная) в Кировском районе Волгограда.

Документация по внесению изменений в проект планировки территории, выполнена на основании:
- Распоряжения Департамента по градостроительству и архитектуре Волгограда №45-осн от 15.08.2019г «О подготовке документации по внесению изменений в проект планировки территории».
- Технического задания № 1476 на  подготовку документации по внесению изменений в проект планировки территории по ул. Колосовой (от 2-й ул. им. Лескова до ул. Репродукторная) в Кировском районе Волгограда.
Площадь территории в границах утвержденного проекта планировки – 2,3га.

Площадь территории в границах внесения изменений – 0,3га.
1.2. Сведения об объекте проектирования

 Проектируемая территория находится в Кировском районе Волгограда. В границах территории проектирования установлена функциональная зона (в соответствии с генеральным планом Волгограда, утвержденным городской Думой 29.06.2007 № 47/1112 (в ред. от 28.06.2017г):
- жилая зона.

- общественно-деловая зона.

В соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград (утв-ми решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018г) на проектируемой территории находятся зоны:

- Ж 3 Жилая зона среднеэтажных и многоэтажных много-квартирных жилых домов

 - Д 2-2 Зона застройки объектами общественно-делового и жилого назначения на территориях, планируемых к реорганизации.

2. Положение о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

2.1. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

В проекте предусмотрено размещение объектов капитального строительства:

-  регионального значения – магистральная улица общегородского значения с регулируемым движением – ул. Колосовая (ширина проезжей части – 25 м, ширина тротуара – 3 м), 
- дублер ул. Колосовая (ширина проезжей части – 6 м) - местного значения.
Согласно постановлению Правительства Волгоградской области от 08 июля 2013г. № 327-п «О подготовке автомобильных дорог Волгограда к проведению чемпионата мира по футболу 2018 года» и техническому заданию к Государственному контракту от 15.11.2013г. № 526-13 в ранее утвержденном проекте планировки приняты основные технические параметры  магистральной улицы общегородского значения с регулируемым движением  в соответствии СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»: 

· Протяженность участка                                           –  0,881 км; 

· Число полос движения                                             – 6 

· Ширина полосы движения                                       – 3,5 м; 

· Ширина крайней полосы                                          – 4 м; 

· Ширина краевой полосы                                          – 0,5 м; 

· Ширина проезжей части                                           -  25 м; 

· Ширина тротуаров                                                    – 3,0; 1,5 м; 

· Наибольший продольный уклон                              – 34 ‰ ; 

· Радиусы кривых в плане                                           -  100м. 

Ул. Колосовая шириной в красных линиях (на расчетный срок) – 33,0 – 44,0м.

На следующих этапах развития на перекрестке ул. Колосовой и ул. Репродукторной запроектирован подземный пешеходный переход.
Проектом планировки предлагается размещение в квартале 07_05_221 объекта капитального строительства:

 - магазина (площадь застройки – 1035,2  640 кв.м.; общая площадь  - 939,74 450 кв.м., строительный объем – 5276,0 4160; этажность - 1).
Проектируемый объект размешён в границах квартала, с учетом действующих технических регламентов, градостроительных регламентов (установленных правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград), пожарных разрывов, норм инсоляции.
Параметры планируемого объекта уточняются на следующих стадиях проектирования с учетом градостроительных регламентов, установленных для территориальной зоны  Ж 3 (Жилая зона среднеэтажных и многоэтажных много-квартирных жилых домов), правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград (утв-ми решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018г) – статьями   18,19,20,21 и 25.
2.2. Характеристика планируемого развития территории

1.1. Проектов внесения изменений в проект планировки и дано предложение по формированию элемента планировочной структуры (квартала): - изменены красные линии 07_05_221.
Площадь квартала по проекту составит – 0,16 га

КАТАЛОГ КООРДИНАТ КРАСНЫХ ЛИНИЙ

	№

точки
	у
	х

	 
	квартал 07_05_221

	1
	-6566.73
	-12917.68

	2
	-6543.67
	-12918.99

	3
	-6544.28
	-12930.9

	4
	-6543.3
	-12944.18

	5
	-6545.42
	-12983.01

	6
	-6573.13
	-12981.55

	7
	-6572.45
	-12968.79

	8
	-6569.65
	-12968.93

	1
	-6566.73
	-12917.68


Проектом внесения изменений предлагается изменение красных линий и площади существующего квартала 07_05_221с  0,27 га до 0,16 га. В целях соблюдения требований пожарных, градостроительных и технических регламентов в части соблюдения нормативного расстояния от объектов капитального строительства – существующего 9-ти этажного многоквартирного жилого дома по адресу  ул.Колосовая, 8до проектируемой застройки квартала 07_05_221.
1.2. Определяются территории общего пользования: улицы, участки зеленых насаждений. 

1.3. Плотность и параметры застройки территории:

-  Площадь территории в границах утвержденного проекта планировки – 2,30 га

-  Площадь квартала №1 07_05_221 – 0,27 0,16 га 

-  Процент застройки – 39 40 %
-  Коэффициент застройки – 0,39 0,4
-  Коэффициент плотности застройки – 0,35 0,28
-  Процент озеленения – 15 %
2.3. Характеристика развития системы транспортного обслуживания

Уличная сеть и транспортное обслуживание проектируемой территории выполнены в увязке с Генеральным планом Волгограда. 

По планируемой территории проходит магистральная улица общегородского значения с регулируемым движением – ул. Колосовая (ширина проезжей части – 25 м, ширина тротуара – 3 м), дублер ул. Колосовая (ширина проезжей части – 6 м) по которой в том числе будет осуществляться доступ к планируемому объекту.
2.4. Основные технико-экономические показатели по планировке
территории
                                                                                                                            Таблица № 1

	№

п.п.
	Наименование  показателей
	Ед. изм.
	Современное 

состояние
	Расчетный

срок

	     1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории всего
	га


	2,30
	2,30

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га


	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	-\-
	-
	-

	
	4-5 этажная застройка
	-\-
	-
	-

	
	малоэтажная застройка
	-\-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-\-
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-\-
	-
	-

	
	- объектов общественного обслуживания населения
зона планируемого размещения объектов торговли 

(магазин)
	га
	-
	0,27
0,16

	
	- рекреационных зон
	-\-
	0,96
	0,62

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур 
	га
	0,81
	1,03



	
	- производственных зон
	-\-
	-
	-

	
	- иных зон
	-\-
	0,53
	0,38

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	
	-
	-

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования 
	
	
	

	
	- всего
	-\-
	2,30
	2,03

2,14

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-\-
	0,96
	0,62

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-\-
	0,81
	1,03

	
	- зона размещения объектов регионального значения (улично-дорожная сеть)
	-\-
	
	1,04

	
	- зона размещения объектов местного значения (улично-дорожная сеть)
	-\-
	
	1,1

	
	- прочие территории общего пользования
	-\-
	0,53
	0,38

	1.4
	Коэффициент застройки
	-
	-
	0,39 0,4

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	-
	-
	0,35 0,28

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	-\-
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	-\-
	-
	-

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	-
	-

	2.2
	Плотность населения
	чел. /га
	-
	-

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	кв. м общей площади квартир
	-
	-

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	-

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв. м общей площади квартир
	-
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда – всего
	-\-
	-
	-

	
	- по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	-\-
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	
	

	
	- всего
	-\-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- малоэтажное
	-\-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	- малоэтажные, многоквартирные жилые дома
	кв.м.
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-\-
	-
	-

	
	- 4-5 -этажное
	-\-
	-
	-

	
	- многоэтажное
	-\-
	-
	-

	4
	Объекты общественного обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	
	
	

	
	всего/1000 чел.
	мест
	-
	-

	4.2
	Общеобразовательные школы
	
	
	

	
	всего/1000 чел.
	-\-
	-
	-

	4.3
	Поликлиническое отделение – всего/1000 чел.
	посещений в смену объектов
	-
	-

	4.4
	Аптечный пункт
	
	-
	-

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	-
	-

	4.6
	предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	соответствующие единицы
	-
	Магазин 

(площадь застройки – 1035,2 640 кв.м.; общая площадь  - 939,74 450 кв.м., строительный объем – 5276,0 4160; этажность - 1) *

	4.7
	Физкультурно-спортивные сооружения всего/1000 чел.
	кв.м
	-
	-

	4.8
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	кв.м
	-
	-

	4.9
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	кв.м
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	
	
	

	
	всего
	км
	0,45
	0,63

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	-\-
	0,28
	0,28

	
	из них:
	
	
	

	
	скоростного движения
	-\-
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-\-
	0,28
	0,28

	
	- магистральные улицы
	-\-
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	-\-
	0,28
	0,28

	
	непрерывного движения
	-\-
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-\-
	0,28
	0,28

	
	районного значения
	-\-
	-
	-

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	0,28
	0,28

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- трамвай
	-\-
	-
	-

	
	- троллейбус
	-\-
	0,28
	0,28

	
	- автобус

- маршрутное такси
	-\-
	0,28
	0,28

	5.3
	Гараж-стоянка для  автомобилей
	
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	маш.-мест
	-
	-

	
	- временного хранения
	-\-
	-
	25 7 маш/мест

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление
	
	
	

	
	всего
	м3/сутки
	-
	2,3

	6.2
	Водоотведение
	м3/сутки
	-
	2,3

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	30

	6.4
	Расход газа
	м3/час
	-
	17,79

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	МВт
	-
	0,07

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	т.
	-
	-

	
	в том числе утилизируемых
	-\-
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	-

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы 
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% от ПДК
	-
	-

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	-
	-

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	на следующих стадиях проектирования

	8.1
	всего
	млн. руб.
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство
	-\-
	-
	-

	
	- социальная инфраструктура
	-\-
	-
	-

	
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	-\-
	-
	-

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	-\-
	-
	-

	8.2
	Удельные затраты
	
	
	

	
	- на 1 жителя
	тыс. руб.
	-
	-

	
	- на 1 кв.м общей площади квартир жилых домов нового строительства
	-\-
	-
	-

	
	-на 1 га территории
	-\-
	-
	-


* - Параметры планируемого объекта уточняются на следующих стадиях проектирования с учетом градостроительных регламентов, установленных для территориальной зоны  Ж 3 (Жилая зона среднеэтажных и многоэтажных много-квартирных жилых домов), правилами землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград (утв-ми решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018г) – статьями   18,19,20,21 и 25
Примечание: далее новые разделы включенные проектом внесения изменений 1476/2020 – ППТ рег№1476, согласно требованиям Технического задания №1476 п.11.1.2 .

2.5. Характеристика развития планируемой территории

Таблица № 2
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Площадь

	
	
	
	существ. 
	по проекту
	всего на расчетный срок

	1
	Территория в границах проекта
	га
	2,3
	2,3
	2,3

	2
	Территория в красных линиях

в т.ч.:
	га
	0,27
	0,16
	0,16

	2.1
	- зона планируемого размещения объектов торговли (магазины)
	га
	-
	0,16
	0,16

	2.2
	- иные территории
	га
	0,27
	-
	-

	
	
	
	
	
	

	3.1
	- зона размещения объектов регионального значения (улично-дорожная сеть)
	га
	-
	1,04
	1,04

	3.2
	- зона размещения объектов местного значения (улично-дорожная сеть)
	га
	-
	1,1
	1,1

	
	
	
	
	
	


2.6. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Таблица №3
Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п*
	Наименование
	параметры
	Срок реализации

	
	Этап 1
	
	

	11
	Магазин
	Площадь застройки - 640 м²
Общая площадь - 450 м²
	до 2021г


*- номер согласно схеме предложения по застройке территории (том 2, лист 10)
	
	
	
	
	
	
	1476/ 2020-ППТ
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