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19 ноября 2020 года Заместителю руководителя Департамента 
муниципального имущества администрации 

Волгограда 

Калининой Е. В. 
 

Уважаемая Елена Валерьевна! 

 
В соответствии с муниципальным контрактом № 2020/5 от «30» марта 2020 года на оказание услуг 

по оценке рыночной стоимости арендной платы объектов муниципального недвижимого имущества, 

объектов недвижимого муниципального имущества муниципальной имущественной казны Волгограда для 
целей управления и распоряжения муниципальной собственностью оценщиками ООО «Аналитик центр» 

произведена оценка рыночной стоимости арендной платы (включая плату за пользование земельным 

участком) следующего муниципального имущества, расположенного на земельном участке площадью 

19 947,9 кв.м. с кадастровым номером 34:34:070058:0007 по адресу: г. Волгоград, Кировский район, парк 

«Дружба»: 

- здание (нежилое здание, участок озеленения в составе корпуса №1 общей площадью 709,5 

кв.м. корпуса №2 общей площадью 712,4 кв.м., электросборки (Г9), склада (Г4, Г5), уборной), 

- в т.ч. вспомогательные объекты (ворота, заборы, освещение) (Далее - Объект оценки). 
Объект оценки принадлежит на праве собственности городскому округу город – герой Волгоград. 
Дата, по состоянию на которую определена рыночная стоимость арендной платы за месяц Объекта 

оценки (дата оценки, дата проведения оценки, дата определения стоимости) – 11 ноября 2020 года 

Итоговая величина рыночной стоимости арендной платы (включая плату за пользование земельным 
участком) в месяц за объект оценки с учетом всех допущений, ограничений и округления на дату оценки 

составляет, без учета НДС: 

 

Наименование Объекта аренды 

Рыночная стоимость 

арендной платы в месяц, без 

учета НДС, рублей 

Пользование земельным участком площадью 19 947,9 кв.м.с кадастровым 

номером 34:34:070058:0007 по адресу: г. Волгоград, Кировский район, парк 

«Дружба» 

10 450 

(Десять тысяч четыреста 

пятьдесят) рублей 

здание (нежилое здание, участок озеленения в составе корпуса №1 общей 

площадью 709,5 кв.м. корпуса №2 общей площадью 712,4 кв.м., электросборки 

(Г9), склада (Г4, Г5), уборной) 

1 494 

(Одна тысяча четыреста 

девяносто четыре) рубля 

в т.ч. вспомогательные объекты (ворота, заборы, освещение) 

777 

(Семьсот семьдесят семь) 

рублей 

ИТОГО 
12 721 

(Двенадцать тысяч семьсот 

двадцать один) рубль 

 
Методики расчетов, анализ и информация, использованная для оценки стоимости Объекта оценки, 

представлены в соответствующих разделах нашего Отчета. 

Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона об оценочной 

деятельности в Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 
Федерального закона от 05.04.2013 г. №44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, 

услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»; Федерального стандарта оценки «Общие 

понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденного Приказом 
Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 297; Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды 

стоимости (ФСО № 2)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 298; 

Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденного Приказом 

Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 299; Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости 
(ФСО № 7)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 № 611; Федерального закона 
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от 30.11.1994 № 51-ФЗ «Гражданский кодекс Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями), 
норм Налогового Кодекса Российской Федерации; стандартов и правил оценочной деятельности. 

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или приведенным 

рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам. 
 

С уважением, 

Генеральный директор 

ООО «Аналитик Центр»  Ершова С. С. 
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1. Основные факты и выводы 

1.1 Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки 
Основанием для проведения оценки является договор на проведение оценки объекта оценки, 

заключенный заказчиком с оценщиком или с юридическим лицом, с которым оценщик заключил трудовой 

договор (Ст. 9 Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации»). 

Основанием для проведения оценки объекта оценки является Муниципальный контракт № 2020/5 

от «30» марта 2020 года, заключенный между Департаментом муниципального имущества администрации 

Волгограда, в лице заместителя руководителя департамента муниципального имущества администрации 
Волгограда Сувориной Елены Владимировна, действующего на основании Положения о департаменте 

муниципального имущества администрации Волгограда, утвержденного решением Волгоградской 

городской Думы от 22.03.2017г. №55/1585 «Об утверждении Положения о департаменте муниципального 
имущества администрации Волгограда» и распоряжения департамента от 02.08.2017 №1355р «О 

предоставлении права подписи» – Заказчиком, с одной стороны, и Обществом с ограниченной 

ответственностью «Аналитик Центр» – Исполнителем, с которым Оценщики заключили трудовой договор, 
с другой стороны. 

1.2 Общая информация, идентифицирующая Объект оценки 

Таблица 1.2.1 – Идентификация объекта оценки 
№ 

п/п 
Идентификация объекта оценки  

1 Объект оценки Земельный участок 

2 Местоположение Волгоградская обл., г. Волгоград, Кировский район, парк «Дружба» 

3 Категория земель Земли населенных пунктов 

4 Разрешенное использование Теплицы 

5 Площадь, кв.м. 19 947,90 

6 Кадастровая стоимость, рублей - 

7 Кадастровый номер 34:34:070058:0007 

8 Имущественные права на объект оценки Право собственности 

9 Правообладатель городской округ город-герой Волгоград 

 

Таблица 1.2.2 – Идентификация объекта оценки 

№ 

п/п 
Идентификация объекта оценки 

1 Объект оценки 
Здание (Нежилое здание, участок озеленения в составе корпуса №1 общей площадью 709,5 
кв.м. корпуса №2 общей площадью 712,4 кв.м., электросборки (Г9), склада (Г4, Г5), уборной) 

2 Общая площадь кв. м. 1421,9 

3 Этажность 2, в том числе подземных 0 

4 Местоположение Волгоградская обл., г. Волгоград, Кировский район, парк «Дружба» 

5 Имущественные права Право собственности 

6 Субъект права городской округ город-герой Волгоград 

 

Таблица 1.2.3 – Идентификация объекта оценки 

№ 

п/п 
Идентификация объекта оценки 

1 Объект оценки вспомогательные объекты (ворота, заборы, освещение) 

4 Местоположение Волгоградская обл., г. Волгоград, Кировский район, парк «Дружба» 

5 Имущественные права Право собственности 

6 Субъект права городской округ город-герой Волгоград 

 

1.3 Результаты оценки, полученные при применении различных подходов  

к оценке 

В соответствии с п. 24 ФСО № 1 «Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость 
применения тех или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого 

из подходов».  

В результате проведенных расчетов были получены следующие результаты стоимости объекта 
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оценки без учета НДС:  

  Наименование подхода  Значение, руб. 

Арендная плата за месяц объекта муниципального недвижимого имущества 

Доходный подход 12 721 

Сравнительный подход Не применялся 

Затратный подход Не применялся 

1.4 Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Проведенные анализ и расчеты позволяют сделать вывод о том, что рыночная стоимость арендной 
платы (включая плату за пользование земельным участком) в месяц за объект оценки с учетом всех 

допущений, ограничений и округления на дату оценки составляет, без учета НДС: 

 

Наименование Объекта аренды 

Рыночная стоимость 

арендной платы в месяц, без 

учета НДС, рублей 

Пользование земельным участком площадью 19 947,9 кв.м.с кадастровым 

номером 34:34:070058:0007 по адресу: г. Волгоград, Кировский район, парк 

«Дружба» 

10 450 

(Десять тысяч четыреста 

пятьдесят) рублей 

здание (нежилое здание, участок озеленения в составе корпуса №1 общей 

площадью 709,5 кв.м. корпуса №2 общей площадью 712,4 кв.м., электросборки 

(Г9), склада (Г4, Г5), уборной) 

1 494 

(Одна тысяча четыреста 

девяносто четыре) рубля 

в т.ч. вспомогательные объекты (ворота, заборы, освещение) 

777 

(Семьсот семьдесят семь) 

рублей 

ИТОГО 
12 721 

(Двенадцать тысяч семьсот 

двадцать один) рубль 

 
 

1.5 Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 

Итоговая величина стоимости может быть использована исключительно для указанного в Задании на 

оценку вида предполагаемого использования. Использование для других целей не допускается. 
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2. Задание на оценку 

                                                        
1
 К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации 

установлена возможность их участия в гражданском обороте (п. 3 ФСО №1). 
2 Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оценку (п. 3 ФСО №2).  
3 Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки. 

Результат оценки может использоваться при определении сторонами цены для совершения сделки или иных действий с объектом оценки, 

в том числе при совершении сделок купли-продажи, передаче в аренду или залог, страховании, кредитовании, внесении в уставный (складочный) 

капитал, для целей налогообложения, при составлении финансовой (бухгалтерской) отчетности, реорганизации и приватизации предприяти й, 

разрешении имущественных споров, принятии управленческих решений и иных случаях (п. 4 ФСО №2).  
4 При использовании понятия стоимости при осуществлении оценочной деятельности указывается конкретный вид стоимости, который 

определяется предполагаемым использованием результата оценки. 

При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости объекта оценки: рыночная стоимость; 

инвестиционная стоимость; ликвидационная стоимость; кадастровая стоимость (п.5, ФСО №2).  
5 Датой определения стоимости объекта оценки (датой проведения оценки, датой оценки) является дата, по состоянию на которую 

определена стоимость объекта оценки (п. 8 ФСО №1). 
6 При сборе информации об оцениваемом объекте недвижимости оценщик или его представитель проводит осмотр объекта оценки в 

период, возможно близкий к дате оценки, если в задании на оценку не указано иное (п. 5 ФСО № 7). 
7 Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, за исключением кадастровой 

стоимости, является рекомендуемой для целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести 

месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации  (ст. 12 Федерального 

закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ). 

Объект оценки
1
 

Муниципальное имущество, расположенное на земельном участке 
площадью 19 947,9 кв.м. с кадастровым номером 34:34:070058:0007 по 
адресу: г. Волгоград, Кировский район, парк «Дружба»: здание (нежилое 
здание, участок озеленения в составе корпуса №1 общей площадью 709,5 
кв.м. корпуса №2 общей площадью 712,4 кв.м., электросборки (Г9), склада 
(Г4, Г5), уборной), в т.ч. вспомогательные объекты (ворота, заборы, 
освещение) 

Состав объекта оценки с указанием 

сведений, достаточных для идентификации 

каждой из его частей (при наличии) 

Муниципальное имущество, расположенное на земельном участке 
площадью 19 947,9 кв.м. с кадастровым номером 34:34:070058:0007 по 
адресу: г. Волгоград, Кировский район, парк «Дружба»: здание (нежилое 
здание, участок озеленения в составе корпуса №1 общей площадью 709,5 
кв.м. корпуса №2 общей площадью 712,4 кв.м., электросборки (Г9), склада 
(Г4, Г5), уборной), в т.ч. вспомогательные объекты (ворота, заборы, 
освещение) 

Характеристики объекта оценки и его 

оцениваемых частей или ссылки на 

доступные для оценщика документы, 

содержащие такие характеристики 

Сведения из публичной кадастровой карты 
Выписка из ЕГРН от 09.10.2018 г. 
Копия технического паспорта по состоянию на 13.10.2003 г. 
Копия технического паспорта по состоянию на 13.10.2003 г. 
Копия технического паспорта по состоянию на 13.10.2003 г. 

Имущественные права на объект оценки Право собственности 

Права, учитываемые при оценке объекта 

оценки, ограничения (обременения) этих 

прав, в том числе в отношении каждой из 

частей объекта оценки 

Право собственности 
Существующие ограничения (обременения) права: Не зарегистрировано* 
*Источник информации: Выписка из ЕГРН от 09.10.2018 г. 

Цель оценки
2
 

Определение рыночной стоимости арендной платы недвижимого 
муниципального имущества, расположенного в административных 
границах муниципального образования город-герой Волгоград 

Предполагаемое использование 

результатов оценки и связанные с этим 

ограничения
3
 

Результаты оценки будут использованы с целью управления и 
распоряжения муниципальной собственностью (в том числе стоимости за 
1 кв. м). 

Вид стоимости
4
 Рыночная (без учета НДС) 

Дата оценки
5
 11 ноября 2020 года 

Дата осмотра
6
 11 ноября 2020 года 

Срок проведения оценки 11 ноября 2020 года – 19 ноября 2020 года 

Дата составления отчета 19 ноября 2020 года 

Срок признания итоговой величины 

стоимости объекта оценки, рекомендуемой 

для целей совершения сделки
7
 

19 ноября 2020 года – 19 мая 2021 года 
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профессиональной этики Саморегулируемой организации Региональная ассоциация оценщиков, 
касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета. 

Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в соответствии с 
имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении настоящего отчета 
соблюдены:  

 требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации»; 

 требования Федеральных стандартов оценки, обязательных к применению при осуществлении 
оценочной деятельности (ФСО №№ 1,2,3), утвержденные приказами Минэкономразвития России от 20 мая 
2015 года №№ 297, 298, 299; 

 стандарты и правила оценщиков СРО РАО, утвержденные решением Совета Ассоциации 
Протокол от 06.10.2015 г.; 

 взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены; 

 Оценщик не использует в отчете информацию о событиях, произошедших после даты оценки. 
 
 

 

                                                            Дата составления отчета: 19 ноября 2020 года 

 

 
3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика

11
 

Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 29.07.1998 
№ 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки, 
стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и профессиональной этики и иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации, допущенные при составлении настоящего отчета, 
следует направлять по адресу: 

Ассоциация СРО РАО 

350033, г. Краснодар, ул. Адыгейская набережная, д.98 
Тел: 8 (800) 500 61 81 

Тел: 8 (861) 201 14 04 

E-mail: sro.raoyufo@gmail.com 
  

                                                        
11

 Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 

соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем проведения 

плановых и внеплановых проверок (ст. 24.3 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»). 
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Приложения 

к отчету № 4901/20 
об оценке рыночной стоимости арендной платы за пользование 

муниципальным имуществом, расположенным по адресу: г. Волгоград, 

Кировский район, парк «Дружба» 
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Информация для оценки 

 

 
 

Аналог №1 

https://www.avito.ru/volgograd/zemelnye_uchastki/uchastok_99_sot._promnaznacheniya_1977949260 

 
 

 

https://www.avito.ru/volgograd/zemelnye_uchastki/uchastok_99_sot._promnaznacheniya_1977949260
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Иллюстрации объекта оценки 
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