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	Общие ДАННЫЕ
Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания территории, ограниченной ул. Мира, ул. им. Володарского, ул. Коммунистической, ул. им. Гоголя в Центральном районе, утверждённый постановлением администрации Волгограда от 01.12.2015 № 1667.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения (изменения границ) элементов планировочной структуры, определения характеристик и очерёдности планируемого развития  территории, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
Документация по планировке территории разработана на основании:

- Распоряжения департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда от 02.11.2017 г. № 916-осн «О подготовке документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории»;

- технического задания № 1350 департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда «На подготовку документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории, ограниченной ул. Мира, ул. им. Володарского, ул. Коммунистической, ул. им. Гоголя в Центральном районе»;

- технического задания МБУ «Мегаполис» «На подготовку документации по внесению изменений в проект планировки и межевания территории, ограниченной ул. Мира, ул. им. Володарского, ул. Коммунистической, ул. им. Гоголя в Центральном районе» от 15.12.2017 г.;
- технического задания ООО «Геоцентр плюс» «На выполнение инженерных изысканий на территории г. Волгограда» от 2018 г., утверждённого департаментом по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда. 
Заказчик подготовки документации: ООО «Кристалине».

Площадь территории в границах ППМТ: 8,7504 га;
Площадь территории в границах внесения изменений в документацию по планировке территории (уточнённая): 0,43 га (изменения производятся на территорию, включающую существующие объекты недвижимости ООО «Кристалине» (КВ 04_06_051).
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	Положения ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

1. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом).

1.1. Предусматривается изменение красных линий:

-  квартала 04_06_049 для размещения объекта религиозного назначения; 

- квартала 04_06_050 зона размещения многоэтажной жилой застройки,     

- квартала 04_06_051 зона размещения объектов делового управления.
В границах квартала 04_06_049 устанавливается Зона размещения религиозных объектов, в целях размещения Собора Святого Александра Невского. Площадь территории в границах Зоны 0,8538 га. Проект внесения изменений в проект планировки территории предусматривает изменение красных линий территорий общего пользования в границах КВ 04_06_049. Площадь квартала в устанавливаемых красных линиях (в границах Зоны размещения религиозных объектов) 0,5060 га.

Установление красных линий кварталов 04_06_051; 04_06_050 выполнено на основании  Карты градостроительного зонирования (границы территориальных зон) Правил землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, утверждённые Решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018г. (от 25.09.2019г).

Документация разработана в соответствии с  Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 г. N 972 «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов правительства Российской Федерации.
Проектные параметры застройки территории (Собор):

1.1.1. Высота здания – 58 м. Проектное решение предусматривает отклонение от предельных параметров использования земельного участка, определённых Правилами землепользования и застройки Волгограда, в части увеличения максимальной высотности здания с 30,0 м до 58,0 м;

1.1.2. Проектная площадь застройки земельного участка – 1 660 кв. м, процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 32,8%;
1.1.3. Площадь озелененной территории земельного участка – 1454,4 кв. м; доля озеленения – 28,74%.
В соответствии с п. 5.20 СП 31-103099 «Территория храмового комплекса должна быть озеленена не менее 15% площади участка».

1.1.4. Количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка – 0. Проектное решение предусматривает отклонение от предельных параметров использования земельного участка, определённых Правилами землепользования и застройки Волгограда, в части уменьшения минимального количества машиномест для хранения индивидуального автотранспорта со 180 – до 0 (размещение автотранспорта прихожан предусматривается на проектируемых открытых стоянках на территориях общего пользования, рассчитанных для обслуживания посетителей храма и рекреационной зоны, а так же в проектируемом подземном гараже-стоянке на площади Павших Борцов).

1.2. Устанавливаются границы квартала 04_06_050 для эксплуатации  существующего многоквартирного жилого дома и офисного здания.

В границах квартала устанавливаются:

-  зона размещения многоэтажной жилой застройки (площадь- 4867 кв.м);

- зона размещения объектов делового управления (площадь- 271 кв.м).

Проектные параметры застройки территории:

1.2.1. Существующий многоквартирный жилой дом:

1.2.1.1 Высота здания – 20 м;
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	1.2.1.2 Площадь застройки земельного участка – 1 760 кв. м, процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 36,16%;
1.2.1.3 Общая площадь многоквартирного жилого дома – 7 352,7 кв. м;

1.2.1.4 Площадь озелененной территории земельного участка – 1627 кв. м; доля озеленения – 31,67%.
В соответствии с п.7.4 СП 42.13330.2016 «Площадь озеленения территории квартала многоквартирной жилой зоны должна составлять не менее 25% от площади территории квартала».

1.2.1.5 Количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка – 9. Дополнительное размещение автотранспорта жителей предусматривается на проектируемых открытых стоянках, на территориях общего пользования и в проектируемом подземном гараже-стоянке на площади Павших Борцов.

1.2.2. Существующее офисное здание:

1.2.2.1 Высота здания – 20 м;

1.2.2.2 Площадь застройки земельного участка – 270 кв. м, процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, ко всей площади земельного участка – 99,6%;
1.2.2.3 Площадь озелененной территории земельного участка – 0 кв. м;

1.2.2.4 Количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка – 0.

Коэффициент застройки (в границах КВ 04_06_050) – 0,395:

Коэффициент плотности застройки (в границах КВ 04_06_050) – 1,64.
1.3. Устанавливаются границы квартала 04_06_051 для эксплуатации  существующего учреждения здравоохранения (стоматологической клиники со стоматологическим магазином, нежилыми вспомогательными помещениями); планируемого размещения (строительства) многофункционального комплекса.

В границах квартала  устанавливаются:

- зона размещения объектов амбулаторно-поликлинических учреждений;

- зона планируемого размещения объектов торговли;

- зона планируемого размещения объектов делового управления.

Проектные параметры застройки территории:

1.3.1. Существующая стоматологическая клиника со стоматологическим магазином, административными и вспомогательными помещениями:

1.3.1.1 Высота здания – 15 м;

1.3.1.2 Площадь застройки земельных участков (кадастровые №№ 34:34:040033:43, 34:34:040033:3, 34:34:040033:44) – 854 кв. м, процент застройки в границах земельных участков, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 50% (ЗУ поз.: 10; 12); 90% (ЗУ поз. 11).
1.3.1.3 Площадь озелененной территории земельных участков – 0;

1.3.1.4 Количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – 0, размещение автотранспорта для временного хранения автотранспорта посетителей объекта предусматривается на проектируемой открытой стоянке, размещаемой на территориях общего пользования, из расчёта выделения 9 машиномест;
1.3.2. Планируемый к размещению многофункциональный комплекс:

1.3.2.1 Высота здания – до 12 м;

1.3.2.2 Площадь застройки земельного участка – 1113 кв. м, процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60,0%;
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	1.3.2.3 Площадь озелененной территории земельного участка – 199 кв. м (10,5%).

В соответствии с п.9 статьи Правил землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград «При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон (Р) и примыкающих к лесам, лесопаркам, городским и районным садам и паркам, в пределах доступности не более 300м, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%».
1.3.2.4 Количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка– 26 (в подземной автостоянке поз.17.1).

1.3.2.5 Дополнительное количество машиномест предусматривается на проектируемой автостоянке на территориях общего пользования (поз.18) – 3 маш/места для маломобильных групп населения.
Коэффициент застройки (в границах КВ 04_06_051) – 0,60:

Коэффициент плотности застройки (в границах КВ 04_06_051) – 0,85.
1.4. На территориях общего пользования устанавливаются Зона размещения объекта местного значения – озелененные территории рекреационного назначения (Сад). Площадь Зоны 2,0722 га. Площадь объекта озеленения общего пользования – 2,4472 га.

1.4.1. В границах озелененной территории рекреационного назначения (сад) расположено нежилое здание с кадастровым номером34:34:040033:306 (объект общественного питания – кафе на 20 мест):

1.4.1.1. Высота здания – 5 м;

1.4.1.2. Площадь застройки  – 96 кв. м;

1.4.1.3. Общая площадь здания – 72,0 кв. м;

1.4.2. В границах озелененной территории рекреационного назначения (сад) расположено нежилое здание с кадастровым номером 34:34:040033:310 (объект общественного питания –  на 100 мест):

1.4.2.1. Высота здания – 5 м;

1.4.2.2. Площадь застройки  – 586 кв. м;

1.4.2.3. Общая площадь здания – 524,0 кв. м.
Процент застройки  территории рекреационного назначения (Сад) – 2,9%.
В соответствии с разделом 5.4. пункт 14 Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город-герой Волгоград, утвержденных решением Волгоградской городской Думы от 30 января 2013 г. № 72/2156, на территории сада допускается возведение зданий, необходимых для обслуживания посетителей и территории сада (кафе, павильонов, хозяйственных построек), общая площадь застройки которых не должна превышать 5% территории сада.
Размещение существующей застройки в границах озелененной территории рекреационного назначения (Сад, - нежилые здания (кадастровые номера: 34:34:040033:306, 34:34:040033:310, вид разрешенного использования «Торговая деятельность»),  не соответствующей градостроительным регламентам Правил землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград № 5/115 от 21.12.2018г. (редакция от 25.09.2019г),  возможно, после внесения изменений в вид разрешенного использования объектов капитального строительства на «общественное питание» с последующей реконструкцией под объекты общественного питания.
1.5. Определяются границы зоны размещения линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктур – улично-дорожной сети. Границы полос отвода автомобильных дорог, устанавливаемые в соответствии с Порядком установления и использования полос отвода автомобильных дорог общего пользования местного значения городского округа город-герой Волгоград (утверждённым Решением Волгоградской городской Думы от 21.10.2015 N 34/1090) с целью определения зоны, необходимой для осуществления строительных работ, может быть установлена по красным линиям проектируемых улиц в составе проектной документации. Площадь зоны – 4,9405 га.
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	2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства и необходимых для функционирования таких объектов, объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, в том числе объектов, включённых в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории, в границах элемента планировочной структуры
2.1 В границах Квартала 1 (квартал 04_06_049) размещается Собор Святого Александра Невского. Проектные параметры объекта:

площадь застройки в границах земельного участка 1 660 кв. м;

этажность – 1, количество этажей – 2;

вместимость здания Собора – 1 800 прихожан;

площадь земельного участка- 5060 кв.м.;

общая площадь здания – 3825,0 кв.м.;

коэффициент застройки – 0,328;

коэффициент плотности застройки – 0,756;

процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 32,8%.

2.2. В квартале 04_06_051 предусматривается строительство многофункционального комплекса. Проектные параметры объекта:

Площадь земельного участка – 1855 кв.м.;

площадь застройки в границах земельного участка 1 113 кв.м; 

коэффициент застройки – 0,6;

коэффициент плотности застройки – 0,8528;

этажность – 2; подземная автостоянка – 1 этаж на 26 машиномест;
проектная (ориентировочная) общая площадь здания – 1582 кв. м, предполагается размещение:

на I уровне – объекта торговли (супермаркета);
на II уровне – объектов общественного питания (кафе, рестораны), или офисных помещений.
2.3. На Площади Павших Борцов предусматривается строительство подземной автостоянки на 190 машиномест для временного хранения автотранспорта при сложившейся комплексной застройке зданиями общественного назначения на Аллеи Героев и Площади Павших Борцов, в том числе для посетителей рекреационной зоны и прихожан размещаемого Собора при пиковых нагрузках.

2.4.  Предусматривается реконструкция объектов улично-дорожной сети по улицам районного значения – ул. Коммунистическая, ул. им. Гоголя, ул. Мира, ул. им. Володарского.

Проектные параметры улиц:

2.4.1. ул. Коммунистическая:

· категория улицы - магистральная улица районного значения;

· ширина улицы в красных линиях 36,4 м;

· ширина проезжей части (с учётом реконструкции) 15,0 м;

· ширина пешеходных тротуаров – не менее 3,0 м.

2.4.2. ул. им. Гоголя:

· категория улицы - магистральная улица районного значения;

· ширина улицы в красных линиях (квартал 04_06_051) – 40 м;

· ширина проезжей части (с учётом реконструкции) – 12,0 м (кол-во полос движения – 3 х 3 м);

· ширина пешеходных тротуаров – не менее 4,5 – 6,0 м.

· количество проектируемых стоянок – 79 маш/мест.
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	2.4.3. ул. им. Володарского:

· категория улицы (проектная) - улица местного значения;

· ширина улицы в красных линиях (границах парка) 34,5 – 35,0 м;

· ширина проезжей части 8,0 м;

· ширина пешеходных тротуаров – 3,0–6,0 м.

· количество проектируемых стоянок (в виде парковочных карманов) – 24 маш/мест.

2.4.4. ул. Мира (Площадь Павших Борцов) полностью отведена под пешеходное пространство.

2.5. Предлагаются к реконструкции следующие объекты капитального строительства:
· здание магазина (ул. Коммунистическая, 12), общей площадью 673,2 кв.м.;

· здание торгового павильона кадастровый номер 34:34:040033:306, общей площадью 72,0 кв.м.;

· здание торгового павильона (ул. им. Гоголя, 5) кадастровый номер 34:34:040033:310, общей площадью 524,0 кв.м..

Раздел 3. Положения о размещении объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения
3.1. Устанавливаются границы озелененной территории рекреационного назначения (объекта местного значения) – Сад.  Площадь сада – 2,4472 га.
Площадь застройки территории сада объектами питания составит:

- поз.26 – 586 кв.м.; 

- поз.20 – 96 кв.м.;

- поз.3   - 23 кв.м. общая площадь застройки составит – 705 кв.м.

Процент застройки территории сада составляет – 2,9%.

Схема благоустройства  и озеленения территории уточняется на последующих стадиях проектирования  объектов по согласованию с  уполномоченными органами, департаментом городского хозяйства администрации Волгограда и администрацией Центрального района Волгограда.
3.2. Предусматривается реконструкция объектов улично-дорожной сети по улицам районного значения: ул. им. Гоголя, ул. им. Володарского, ул. Мира (пл. Павших Борцов), с учётом предложенной транспортной схемы организации дорожного движения планировочного района.
Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта может уточняться на последующих стадиях проектирования по согласованию с  уполномоченным органом, департаментом городского хозяйства администрации Волгограда.
3.3. На площади павших Борцов предусматривается строительство объекта местного значения – подземной автостоянки на 190 машиномест для временного хранения автотранспорта.

Раздел 4. Положения об очерёдности этапов реализации проекта планировки территории.
4.1. Реализация проектных решений, определённых в Проекте предполагается в три этапа:

4.1.1.  I-й этап предполагает строительство религиозного объекта – Собора;
4.1.2.  II-й этап предполагает строительство многофункционального  комплекса (квартал 04_ 06_051).

4.1.3.  III-й этап предполагает обустройство озелененной территории рекреационного назначения (Сад), а также реконструкцию объектов улично-дорожной сети, включая строительство подземной автостоянки на площади Павших Борцов.
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	Раздел 5. Технико-экономические показатели
№

п/п

Наименование показателя

Единица

измерения

Современ-ное

состояние

Расчётный период

Приме-чание

1

2

3

4

5

6

1. Территория

1.1

Площадь планируемой территории – всего

га

8,7504
8,7504

в том числе:

1.2

В границах элементов планировочной структуры:

-/-

3,8844

    1,6995

1,3627

Из них:

1.2.1

Зона размещения многоэтажной жилой застройки   

-/-

-

0,4867
1.2.2

Зона размещения объектов делового управления

-/-

-

0,0809
1.2.3

Зона размещения религиозных объектов

-/-

-

0,8538

0,5060

1.2.4

Зона размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

-/-

-

0,1563

0,0996

1.2.5

Зона планируемого размещения объектов торговли

-/-

-

0,1895
Зона планируемого размещения объектов местного значения
1.3

Территории общего пользования
-/-

-

2,4472
1.3.1

Зона озелененных территорий рекреационного назначения (Сад)

-/-

-

2,4472

в том числе:

- зона размещения объектов общественного питания
-/-

-

0,0876
1.4

Улично-дорожная сеть
-/-

-

4,9405
2. Население

2.1

Численность населения

чел.

176

176
2.2

Средняя плотность населения

чел./га

45,3

336
3. Жилищный фонд

3.1

Жилищный фонд

кв.м общ. площади

4754,6

4754,6

3.2

Новое жилищное строительство

кв.м общ. площади

-

4. Застройка

4.1

Средняя этажность

этаж

4

4

4.2

Процент застройки жилых кварталов

%

7,56

39
4.3

Коэффициент плотности застройки кварталов
4.3.1

Коэффициент плотности застройки квартала 04_06_049

-

0,756

4.3.2

Коэффициент плотности застройки квартала 04_06_050

-

1,64
4.3.3

Коэффициент плотности застройки квартала 04_06_051

-

0,221

4.4

Коэффициент застройки кварталов
4.4.1

Коэффициент застройки квартала 04_06_049

-

0,328

4.4.2

Коэффициент застройки квартала 04_06_050

-

0,395

4.4.3

Коэффициент застройки квартала 04_06_051

-

0,144
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	№

п/п

Наименование показателя

Единица

измерения

Современ-ное

состояние

Расчётный период

Приме-чание

1

2

3

4

5

6

5. Социальное обслуживание 

5.1

Дошкольные образовательные учреждения

мест

-

-

5.2

Общеобразовательные учреждения

мест/смена

-

-

5.3

Аптеки

объект

-

-

5.4

Стоматологическая поликлиника

пос./смену

100

100

5.5

Магазины, всего:

кв.м. общ. площади

2330,2

2107,0

В том числе:

- продовольственные

-/-

1295,2

1072,0

- непродовольственные

-/-

1035,0

1035,0

5.6

Предприятия общественного питания

пос. мест

20

170

5.7

Предприятия бытового обслуживания

кв.м общ. Площади

-

-

5.8

Объект религиозного назначения (собор)

единовре-менных посетит.

-

1800,0

5.9

Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения (ФОК)

объект

-

-

5.10

Общественные и деловые организации

кв.м общ. площади

1290,0

1290,0

6. Транспортное обслуживание
6.1.

Протяжённость улично-дорожной сети – всего:

км

-

0,588
6.2.

в том числе:

- Магистральные улицы

-/-

-

0,494
6.3.

из них:

общегородского значения

-/-

-

-
6.4.

районного значения

-/-

-

0,494
6.5.

- Улицы местного значения, проезды 

-/-

-

0,094
6.6.

Стоянки для хранения легковых автомобилей, всего:

маш/мест

-

335
6.7.

в том числе:

- постоянного хранения

-/-

-

216

6.8.

- временного хранения

маш/мест

-

115

6.9

Количество мест хранение велосипедного транспорта

мест

-

59

7. Инженерно-техническое обеспечение
7.1.

Водопотребление

куб.м/сут

-

184,01
7.2.

Водоотведение

-/-

-

114,11
7.2.1

Дождевые стоки

-/-

-

148,4

7.3.

Электропотребление

кВт

-

1030,0
7.4.

Расход газа

куб.м/час

-

30,12
7.5.

Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение

Мвт

-

1,791
7.6

Телефонизация

номеров

-

22

7.7

Радиофикация

точек

-

34
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