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	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
16-62-19 - ПМТ.ОЧ




1. Общие положения
Настоящий проект межевания подготовлен по инициативе Государственного бюджетного учреждения Волгоградской области «Спортивная школа олимпийского резерва по легкой атлетике» (ГБУ ВО «СШОР по легкой атлетике»), на основании: 

- распоряжения департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда от 23.08.2019 г. № 51-осн «О подготовке проекта межевания территории»;
- технического задания № 1479, подготовленного  департаментом по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда.

1.1. Цели  подготовки проекта

- обеспечение устойчивого развития территории;

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

- установление границ зон действия публичных сервитутов;

-  установления красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства.
Подготовка проекта межевания территории осуществлена применительно к застроенной территории по ул. им. Матевосяна, включающей земельный участок с кадастровым №34:34:020076:1.

Ориентировочная площадь – 14,9 га. 
1.2. Данный проект межевания подготовлен в виде отдельного документа.

1.3. Нормативная правовая база, используемая при подготовке проекта -  федеральные законы и принятые в соответствии  с ними иные нормативные правовые акты РФ, Волгоградской области, Волгограда, содержащие нормы, регулирующие отношения в области градостроительной деятельности, не противоречащие Градостроительному кодексу РФ:
-  Градостроительный кодекс РФ № 190-ФЗ от 29.12.2004;

-  Земельный кодекс РФ № 136-ФЗ от 25 октября 2001 г.;
- Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

- Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ;
-  Жилищный Кодекс РФ № 188-ФЗ от 29 декабря 2004 г;
-  Федеральный закон № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

-  Закон от 14.01.1993г. № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества»;

- Федеральный закон № 218-ФЗ от 13.07.2015 «О государственной регистрации недвижимости»;

-  Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 30.04.2014г №П/203 «О размещении на официальном сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» требований к электронным образцам бумажных документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью лиц, которые в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации уполномочены заверять копии таких документов в форме документов на бумажном носителе, представляемые органами государственной власти и органами местного самоуправления».
- Постановление правительства РФ от 31 марта 2017г. №402 «об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006г. №20».
- Федеральный закон от 10.12.1995 г. №196-ФЗ «О безопасности дорожного движения»;

- Федеральный закон от 29.12.2017 г. №443-ФЗ «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации;
- Свод правил СП34.13330.2012 «Автомобильные дороги» Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*, утвержденный приказом Министерства регионального развития РФ от 30.06.2012 №266;
      - Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденный приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр;
      - Постановление Главного государственного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 
- Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации №160 от 24.02.2009.

- Приказ комитета строительства Волгоградской области от 21.03.2016 №114-ОД « Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Волгоградской области»;

- Закон Волгоградской области от 07.06.2018 № 72-ОД «О градостроительной деятельности на территории Волгоградской области».
- Решение Волгоградской городской Думы от 30.01.2013  № 72/2156 «Об  утверждении местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город-герой Волгоград»;

- Решение Волгоградской городской Думы от 21.12.2018 №5/117 «Об утверждении Порядка подготовки документации по планировке территории городского округа город-герой Волгоград и Порядка принятия решения об утверждении документации по планировке территории городского округа город-герой Волгоград».
1.4. Базовая градостроительная документация:

        - Схема территориального планирования Волгоградской области до 2030 года, утвержденная Постановлением Администрации Волгоградской области № 337-п от 14 сентября 2009 г.( в ред. постановления Администрации Волгоградской области от 24.12.2018 N 621-п);

- Генеральный план Волгограда, утвержденный Решением Волгоградской городской Думы от 29.06.2007 № 47/1112 (в ред. от 28.06.2017г.. № 58/1680);

- Правила землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, утвер-жденные Решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018 г. ( в редакции от 17.07.2019, введены решением Волгоградской городской Думы от 25.09.2019 N 12/296); 
- Муниципальная программа «Содержание и развитие улично-дорожной сети Волгограда и обеспечение эффективной работы транспортной инфраструктуры Волгограда», утвержденная постановлением администрации Волгограда от 29.12.2018 № 1875;

Утвержденная документация по планировке территории на данную и прилегающую территорию: 

- проект планировки территории транспортно-пешеходной набережной от поймы р. Мокрая Мечетка до створа проезда между кварталами 04_02_001 и 04_02_004 в Тракторозаводском, Краснооктябрьском и Центральном районах, утвержденный постановлением администрации Волгограда от 20.11.2015 №1616 (заказчик – комитете по градостроительству и архитектуре Волгограда, - проектная организация – МБУ «Мегаполис», регистрационный № 941)

Разработанная документация по планировке территории подлежащая учету на данную и прилегающую территорию отсутствует.
Разрабатываемая документация по планировке территории подлежащая учету на данную и прилегающую территорию:

- проект планировки и межевания территории квартала 02_07_025 по пр-кту Волжский в Краснооктябрьском районе, разрабатываемый на основании распоряжения департамента по градостроительству и архитектуре администрации Волгограда от 20.11.2018 №99-осн «О подготовке проекта планировки и межевания территории» (заказчик – ООО «Штейн», проектная организация – ООО «Меридиан», регистрационный № 1431).

1.5. Исходные материалы для проектирования:
 - сведения о разработанной, разрабатываемой, согласованной или утвержденной документации по планировке территории (проектах межевания и проектах планировки), проектной документации на объекты капитального строительства, транспортной и инженерной инфраструктуры относительно проектируемой территории; 

 - информация о координатах установленных красных линий и координатах границ территориальных зон, а также подготовленные  МКУ «ГИЦ»;
- информация государственного кадастра недвижимости о земельных участках (ФГБУ «Росреестр» по Волгоградской области);
- информация о наличии (отсутствии) объектов культурного наследия и их территориях, а также установленных в соответствии с законодательством охранных зон подготовлена ГБУ «Волгоградский областной научно-производственный центр по охране памятников истории и культуры»;
- информация о наличии (отсутствии) и границах особо охраняемых природных территорий, объектов озеленения общего пользования, неизвестных захоронений на территории боевых действий в границах проектирования, водных объектах подготовлена комитетом дорожного хозяйства, благоустройства и охраны окружающей среды администрации Волгограда;

Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической съемке М 1:500 выполненной ООО «Топоплан» в декабре 2019 г., регистрационный №1882-19.
Проект подготовлен МБУ «МЕГАПОЛИС»
	Главный градостроитель - начальник отдела
	  Т.А. Гладилина

	ГАП
	  И.М. Захарова

	Ведущий архитектор


	  Н.Д. Морозова




Проект межевания территории соответствует документам территориального планирования, правилам землепользования и застройки, подготовлен  в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов,  нормативов градостроительного проектирования, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Главный архитектор проекта                                                                      И.М. Захарова
«__25__»__октября  2019 г.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
2.Использование территории в период подготовки проекта межевания

2.1. Подготовка проекта межевания осуществляется для территории  по ул. им. Матевосяна, включающей земельный участок с кадастровым №34:34:020076:1 в Краснооктябрьском районе. 
2.2. Планируемая территория в соответствии с Генеральным планом Волгограда расположена в общественно-деловой и рекреационной функциональных зонах. 
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград, утвержденным Решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018 г., в границах проектируемой территории установлены следующие территориальные зоны:

- общественно-деловая зона специализированных спортивно-зрелищных объектов (Д4-4);

- объектов общественно-делового и жилого назначения на территориях, планируемых к реорганизации(Д2-2);

- зона объектов общественно-делового и жилого назначения за пределами исторического центра Волгограда (Д2-1);
- общественно-деловая зона (Д3);

- зона парков, скверов, садов, бульваров, набережных, пляжей (виды разрешенного использования и предельные параметры) (Р1);

2.3. На территории планируемого элемента планировочной структуры расположены: 
объекты капитального строительства, многочисленные зеленые насаждения, элементы 
благоустройства, стадион с трибунами, футбольное поле, инженерные коммуникации: газопровод среднего давления d63мм, подземные электрические кабели напряжением до 1 кВ, от 1 до 35 кВ, воздушная линия электропередачи напряжением до 1 кВ, ливневая канализация d900 мм (нед.), канализация d150 мм, 2d100 мм, водопровод d150 мм (нед.), d76 мм. 
2.4. На планируемой территории согласно сведениям ФГБУ «ФКП Росреестра» по Волгоградской области расположены земельные участки, сформированные ранее, прошедшие кадастровый учет. 
2.5. В границах планируемой территории расположены три пункта нивелирования III класса: №143, 114.  Проектное решение принято с учётом охранных зон данных объектов (Границы охранной зоны пункта на местности представляют собой квадрат (сторона 4 метра), стороны которого ориентированы по сторонам света и центральной точкой (точкой пересечения диагоналей) которого является центр пункта. Границы охранных зон пунктов государственной геодезической сети и государственной нивелирной сети, центры которых размещаются в стенах зданий (строений, сооружений), а также пунктов государственной гравиметрической сети, размещенных в подвалах зданий (строений, сооружений), устанавливаются по контуру указанных зданий (строений, сооружений) в соответствие с требованием постановления Правительства РФ №1037 от 12.10.2016г.
2.6. В границах планируемого элемента планировочной структуры расположен объект культурного наследия регионального значения «Лог смерти» - место ожесточенных боев воинов 95-й стрелковой дивизии и братская могила погибших в период Сталинградской битвы» (приказ министерства культуры Волгоградской области от 26.11.2012 № 01-20/445).
Планируемая территория частично расположена в защитной зоне объекта культурного наследия регионального значения «Дома жилые мансардные (типовые)», г. Волгоград, Краснооктябрьский район, ул. им. капитана Тряскина, 11-18; 20-50 (приказ комитета государственной охраны объектов культурного наследия Волгоградской области от 01.10.2019 № 180).
Полный перечень существующих землепользований в пределах планируемой территории представлен в таблице 1 согласно сведениям ФГБУ «ФКП Росреестра» от 26.09.2019 года. 
Таблица 1
	Кадастровый номер
	Площадь, м2
	Разрешенное 

использование
	Землепользователь
	Вид права
	Правоустанавливающий документ

	34:34:020076:1
	116939,00

	Гостинично-спортивный

 комплекс

	обл.Волгоградская, г. Волгоград,
п. Металлургов

	собственность 


	Свидетельство ВОРУ
№ 34:34:020076:1-34/209/

2018-2  от 08.11.2018 


	34:34:020076:7
	100,00

	Трансформаторная

 подстанция

	Российская 

Федерация

	государственная собственность 


	Статья 214 ГК РФ от 01.01.2002г.


	34:34:020076:16
	5954,00

	Производственная база и 

автостоянка
	Российская 

Федерация

	государственная собственность
	Статья 214 ГК РФ от 01.01.2002г.


	34:34:020076:4
	11463,00
	Лодочная станция

	АО "Волгоградский 
металлургический 

комбинат "Красный Октябрь", 

ИНН: 3442123614
	аренда
	Договор аренды

земельного участка 

№ 5557 от 02.11.2004 г.



3. Территории общего пользования, красные линии

В соответствии с частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта межевания территории осуществляется для установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства.
В связи с тем, что в границах застроенной территории, подлежащей межеванию,  не планируется размещение новых объектов капитального строительства, проектом утверждаются красные линии с учётом границ изменяемого земельного участка с кадастровым номером: 34:34:020076:1, а также границ территориальных зон и земель, государственная и муниципальная собственность на которые не разграничена.
Ширина магистральной улицы - пр-кт Волжский в красных линиях принимается 40  метров, ширина улиц местного значения, примыкающим к пр-кту Волжский  в красных линиях принимается 15 метров (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и заст-ройка городских  и сельских поселений», утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр).
Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий: 
	№ точки
	х
	y

	1
	6118.39
	4898.44

	2
	6023.10
	5065.93

	3
	6026.24
	5069.56

	4
	6061.15
	5115.40

	5
	6075.59
	5130.41

	6
	6127.57
	5166.62

	7
	6134.00
	5163.70

	8
	6240.12
	5245.95

	9
	6270.64
	5270.04

	10
	6307.06
	5212.26

	11
	6323.89
	5186.41

	12
	6350.18
	5148.52

	13
	6355.00
	5152.87

	14
	6492.10
	4955.73

	15
	6255.06
	4812.45

	16
	6247.00
	4830.60

	17
	6242.61
	4839.58

	18
	6209.21
	4907.62

	19
	6137.48
	4864.94


              Координаты границ проектирования: 

	№ точки
	х
	y

	1
	6252.96
	4764.09

	2
	6298.98
	4791.90

	3
	6359.65
	4830.23

	4
	6512.92
	4921.58

	5
	6525.72
	4929.23

	6
	6513.34
	4951.46

	7
	6504.95
	4963.52

	8
	6367.15
	5161.68

	9
	6280.19
	5292.44

	10
	5991.24
	5091.48

	11
	6012.66
	5053.84

	11
	6132.24
	4843.81

	12
	6141.73
	4850.01

	13
	6189.86
	4878.65

	14
	6217.96
	4827.64

	15
	6239.27
	4788.96


4. Границы и размеры земельных участков
Земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

3.1. Границы и размеры земельных участков определены с учетом фактического землепользования, градостроительных нормативов и правил. 
3.2. Устанавливаются  границы земельных участков под объекты спорта, отдыха (рекреации), а также земельные участки улично-дорожной сети и территорий общего пользования (согласно чертежу межевания) путем уточнения, раздела земельных участков, а также из земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена.
3.3. В границах проектирования расположен существующий на кадастровом плане территории земельный участок с кадастровым номером 34:34:020076:1 с видом разрешенного использования – гостинично-спортивный комплекс. Проектом межевания предусмотрено уточнение   границ данного участка с учётом границ территориальных зон, утвержденных Правилами землепользования и застройки, а также с учётом устанавливаемых проектом межевания красных линий и границ объекта культурного наследия регионального значения «Лог смерти» - место ожесточенных боев воинов 95-й стрелковой дивизии и братская могила погибших в период Сталинградской битвы», устанавливается вид разрешенного использования в соответствии с регламентом зоны Д4-4 – «Спорт». 
3.4. Земельный участок 34:34:020076:1 уточняется, не делится, земельный участок 34:34:020076:16  снимается с государственного кадастрового учета, так как он не обременен пра-вами третьих лиц (государственная собственность, № статья 214 ГК РФ от 31.01.2008 г.), свобо-ден от застройки объектами капитального строительства, планируется к частичному включению в границы формируемого квартала с последующим использованием при уточнении границ земель ного участка поз. 1 (кад. № 34:34:020076:1) и частично под улично-дорожную сеть. Участки №№ 3,4,5 образуются из земель неразграниченной государственной собственности.
3.5. В связи с тем, что в границах  планируемого элемента планировочной структуры расположен объект культурного наследия регионального значения «Лог смерти» - место ожесточенных боев воинов 95-й стрелковой дивизии и братская могила погибших в период Сталинградской битвы» проектным решением предусмотрено образование земельного участка № 9 с видом разрешенного использования «Территории общего пользования».
3.6. Для земельных участков №№6,7, образованных из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности устанавливается вид разрешенного использования в соответствии с регламентами территориальной зоны Р1 – отдых (рекреация), так как они имеют сложный рельеф, на их территории не предполагается устройство улично-дородной сети, а граничащие с ними участки поз 1 и 10 расположенные в  другой территориальной зоне, Д4-4, обеспечены подъездом.
5. Расчет размеров земельных участков
Расчет нормативных размеров земельных участков под общественные здания
Таблица 2
	№ земельного участка
	Функциональное назначение
	Этажность 
	Расчетный показатель***
	Нормативный показатель**
	Расчет нормативного размера земельного участка
	Нормативный размер земельного участка, кв.м.
	Фактический размер земельного участка, кв.м.*

	1
	Спорт
	-
	-
	По заданию на проектирование
	По заданию на проектирование
	-
	119 088


*согласно чертежу межевания территории

** в соответствии с приложением Ж СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений», утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр.
6.Особые условия использования территорий

 5.1. В границах планируемого квартала в соответствии со сведениями Росреестра, а также картой зон с особыми условиями использования территории Правил землепользования и застройки городского округа город-герой Волгоград (далее - Правил землепользования и застройки), утвержденных Решением Волгоградской городской Думы № 5/115 от 21.12.2018 г., установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории:
- зона санитарной охраны второго пояса водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Южных ВОС" Кировского района г. Волгограда (34.34.2.207), режим использования которой определяется приказом "Об утверждении проекта "Зоны санитарной охраны водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Южных ВОС" Кировского района г. Волгограда" № 52/01 от 03.02.2012;
- зона санитарной охраны третьего пояса водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" участка ВОС "М. Горького" Советского района г. Волгограда (34.34.2.209), режим использования которой определяется приказом "Об утверждении проекта зон санитарной охраны водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" участка ВОС "М. Горького" Советского района г. Волгограда" № 864/01 от 15.12.2011г;
- зона санитарной охраны второго пояса водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" ВОС Краснооктябрьского района г. Волгограда  (34.34.2.203), режим использования которой определяется  статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации,  приказом "Об утверждении проекта зон санитарной охраны водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" ВОС Краснооктябрьского района г. Волгограда" № 865/01 от 15.12.2011г;
- зона санитарной охраны третьего пояса водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" ВОС Краснооктябрьского района г. Волгограда (34.34.2.204), режим использования которой определяется приказом "Об утверждении проекта зон санитарной охраны водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" ВОС Краснооктябрьского района г. Волгограда" № 865/01 от 15.12.2011;
- зона санитарной охраны второго пояса водозаборного сооружения  и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" участка ВОС "М. Горького" Советского района г. Волгограда (34.34.2.208),  режим использования которой определяется приказом "Об утверждении проекта зон санитарной охраны водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Центральных ВОС" участка ВОС "М. Горького" Советского района г. Волгограда" № 864/01 от 15.12.2011г.;
- зона санитарной охраны третьего пояса водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Южных ВОС" Кировского района г. Волгограда - часть 1 (34.34.2.211), режим использования которой определяется статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации, приказом "Об утверждении проекта "Зоны санитарной охраны водозаборного сооружения и площадки ВОС цеха группы "Южных ВОС" Кировского района г. Волгограда" № 52/01 от 03.02.2012 г.
- зона санитарной охраны третьего пояса скважины № 1Б ООО "Оздоровительный комплекс Дон" расположенной в Краснооктябрьском районе г. Волгограда (34.34.2.167), режим использования которой определяется статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации, приказом «Об утверждении проекта "Зоны санитарной охраны скважины № 1Б ООО "Оздоровительный комплекс Дон" в Краснооктябрьском районе г. Волгограда" № 827/02 от 14.12.2010г.
- охранная зона ВЛ-110 кВ №17,18 с отпайками на ПС «Баррикадная- II»,ПС «ЗКО 3» и ПС «ЗКО II» (34.34.2.48), режим использования которой определяется постановлением Правительства РФ "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" № 160 от 24.02.2009, постановлением Правительства РФ "О некоторых вопросах установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства" № 736 от 26.08.2013;
- охранная зона объекта: "Газораспределительная сеть на территории Краснооктябрьского района г. Волгограда" (34.34.2.183), режим использования которой определяется Постановлением Правительства Российской Федерации "Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей" № 878 от 20.11.2000, Решением комитета по управлению государственным имуществом Волгоградской области № 622 от 02.12.2015г.;

- водоохранная зона реки Волга от плотины Волжской ГЭС до границы с Астраханской областью на территории городского округа город-герой Волгоград (34.34.2.70),  режим использования которой определяется Водным кодексом РФ № 74-ФЗ от 03.06.2006, постановлением Правительства Российской Федерации "Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" № 17 от 10.01.2009;
- охранная зона объекта: "Энергетический комплекс электрических сетей" (34:34-6.1420), режим использования которой определяется: постановлением Правительства Российской Федерации "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" 
№ 160 от 24.02.2009, постановлением Правительства РФ "О некоторых вопросах установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства" № 736 от 26.08.2013.
5.2. Обеспечение сохранности объектов культурного наследия.

5.2.1. В границах планируемой территории расположен объект культурного наследия 
регионального значения «Лог смерти» - место ожесточенных боев воинов 95-й стрелковой дивизии и братская могила погибших в период Сталинградской битвы». Согласно приказу министерства культуры Волгоградской области от 26.11.2012г. № 01-20/445 «Об установлении границы территории объекта культурного наследия регионального значения «Лог смерти» - место ожесточенных боев воинов 95-й стрелковой дивизии и братская могила погибших в период Сталинградской битвы», 1942-1943 гг и установлении правовых режимов использования территории», в границах территории данного объекта культурного наследия запрещается проектирование и проведение любых землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, за исключением работ, разрешенных данным правовым режимом. 

Участок частично расположен в защитной зоне объекта культурного наследия регионального значения «Дома жилые мансардные (типовые)», г. Волгоград, Краснооктябрьский район, 
ул. им. капитана Тряскина, 11-18; 20-50, границы которого установлены в соответствии с приказом комитета государственной охраны объектов культурного наследия Волгоградской области от 01.10.2019 № 180 «Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия  регионального значения «Дома жилые мансардные (типовые)», г. Волгоград, Краснооктябрьский район, ул. им. капитана Тряскина, 11-18; 20-50».

Согласно подпункту 2 пункта 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, граница защитной зоны устанавливается на расстоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля. 
В границах территории объекта культурного наследия регионального значения «Дома жилые мансардные (типовые)», г. Волгоград, Краснооктябрьский район, ул. им. капитана Тряскина, 11-18; 20-50, запрещается строительство объектов капитального строительства, а также проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением: 

- работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

- сноса или демонтажа дисгармоничных объектов капитального строительства;

- ремонта и реконструкции инженерных сетей и автомобильных дорог;

- работ по благоустройству территории объекта культурного наследия;

- мероприятий по музеефикации объекта культурного наследия;

- устройства прозрачных ограждений;

- размещения наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о проводимых на объектах культурного наследия и их территориях театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятиях или исключительно  информацию об указанных мероприятиях и одновременное упоминание об определенном лице как о спонсоре данного мероприятия, при условии, если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной площади (пространства).  
5.3. В границах проекта межевания и на прилегающих территориях отсутствуют городские леса, ООПТ – природоохранные объекты, требующие организации охранных зон и введение особого режима использования, отсутствуют также водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы и водные объекты.

5.4. На планируемой территории расположены три пункта нивелирования III класса: №143, 114.  Проектное решение принято с учётом охранных зон данных объектов (Границы охранной зоны пункта на местности представляют собой квадрат (сторона 4 метра), стороны которого ориентированы по сторонам света и центральной точкой (точкой пересечения диагоналей) которого является центр пункта. Границы охранных зон пунктов государственной геодезической сети и государственной нивелирной сети, центры которых размещаются в стенах зданий (строений, сооружений), а также пунктов государственной гравиметрической сети, размещенных в подвалах зданий (строений, сооружений), устанавливаются по контуру указанных зданий (строений, сооружений) в соответствие с требованием постановления Правительства РФ №1037 от 12.10.2016г.
7. Публичные сервитуты
Границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или подъезда через земельный участок проектом не устанавливаются.
8. Перечень и сведения о площади образуемых и уточняемых земельных участков в границах образуемого квартала
Таблица 3
	№ по чертежу
	Учетный номер (кадастровый номер)
	Наименование земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка 
	Площадь, кв.м
	Примечания

	
	
	
	существующий
	по проекту
	
	

	1
	-
	Существующий уточняемый земельный участок на кадастровом плане территории


	-
	Спорт
	116278,71
	путем уточнения

уч. с кадастровым    №34:34:020076:1


	9
	-
	Образуемый земельный участок на кадастровом плане территории

	-
	Земельные 

участки 

(территории) общего 

пользования
	1754,58
	из земель, находящихся в гос. или муниципальной собственности


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков на территории общего пользования
Таблица 4
	№ по чертежу
	Учетный номер (кадастровый номер)
	Наименование земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка 
	Площадь, кв.м
	Примечания

	
	
	
	существующий
	по проекту
	
	

	3
	-
	Образуемый земельный участок на кадастровом плане территории

	-
	Улично-

дорожная сеть
	8815,2
	из земель, находящихся в гос. или муниципальной собственности

	4
	-
	Образуемый земельный участок на кадастровом плане территории

	-
	Улично-

дорожная сеть
	6731,94
	из земель, находящихся в гос. или муниципальной собственности

	5
	-
	Образуемый земельный участок на кадастровом плане территории

	-
	Улично-

дорожная сеть
	7408,01
	из земель, находящихся в гос. или муниципальной собственности

	6
	-
	Образуемый земельный участок на кадастровом плане территории

	-
	Отдых

(рекреация)
	2123,94
	из земель, находящихся в гос. или муниципальной собственности

	7
	-
	Образуемый земельный участок на кадастровом плане территории

	-
	Отдых

(рекреация)
	3773,01
	из земель, находящихся в гос. или муниципальной собственности


- образование участков поз.5 возможно после снятия с кадастрового учета земельного участка с кадастровым №34:34:020076:16;

- образование участков поз. 3 – 7, 9 возможно после уточнения границ земельного участка с кадастровым №34:34:020076:1.

- образование участков поз.1 возможно после снятия с кадастрового учета земельного участка с кадастровым №34:34:020076:16;

10. Технико-экономические  показатели проекта межевания 
	№п/п 
	Наименование показателей 
	Единица измерения 
	Современное состояние 
	Расчетный срок 

	1 
	Площадь проектируемой территории - всего
	га 
	14,82
	14,82

	2 
	Территории, подлежащие межеванию
	-"-
	14,82
	14,82

	3
	Площадь территорий в границах элементов планировочной структуры:

(в границах кварталов)
	-"-
	-
	11,43

	   
	в том числе:
	
	
	

	   
	 - территория  объектов спорта 
	-"-
	11,69
	11,626

	
	 - территории объектов улично-дорожной сети
	-"-
	-
	2,296

	
	 - территория объектов отдыха (рекреации)
	-"-
	0,13
	0,59

	
	- территории общего пользования
	-"-
	-
	0,175

	
	- территория производственных объектов
	-"-
	0,60
	-

	
	- территория объектов коммунального обслуживания
	-"-
	0,01
	0,01

	
	- территории объектов водного транспорта
	-"-
	0,18
	0,123

	4
	Площадь зон действия публичных сервитутов
	-"-
	-
	-

	
	в т. ч. на последующем этапе
	
	-
	-


